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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

V fe§eném Uzemi, ve spravnim Gzemi obce Cechodovice, bylo vymezeno vice zastavénych Gzemi.
Zastavéna uzemi byla vymezena k datu 15. 12. 2015 a jsou zakreslena v grafické ¢asti uzemniho
planu, ve vykrese €. A1 - Vykres zakladniho €lenéni uzemi a ve vykrese €. A2 - Hlavni vykres.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMi

Navrh uzemniho planu vytvaii podminky pfedevsim pro rozvoj bydleni a rekreace v kvalitnim Zivotnim
prostfedi. Navrzeny jsou rovnéz plochy pro ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani, dopravni a
technickou infrastrukturu. Uzemni plan zohledfiuje polohu obce v rozvojové oblasti Obk 3 krajského
vyznamu, vymezené v ZUR Kraje Vysogina.

Cilem UP je vytvoiit podminky pro pozitivni demograficky vyvoj sidla pfi zachovani pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi.

2.2 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE KULTURNICH HODNOT V UZEMi

Pro uchovani kulturnich hodnot je tfeba, aby navrhované stavby a zafizeni respektovaly stavajici
urbanistické a architektonické hodnoty prostiedi.

Respektovat architektonicky cennou stavbu: objekt €. p. 40 (st. 35).

Respektovat objekty drobné architektury na celém uzemi katastru jako jsou bozi muka, kfize, atd.
Nepfipustit vystavbu objektd vyznamné naruSujicich méfitko prostoru sidla.

Nova zastavba, v ramci stabilizovanych ploch, bude respektovat maximalni vySkovou hladinu
stavajici okolni zastavby.

= Chrénit a vytvaret bezpe€né pfistupna vefejna prostranstvi.

2.3 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH HODNOT

= Uzemni plan vymezuije prvky lokalniho uzemniho systému ekologické stability USES

= Vramci zvySovani pestrosti krajiny je navrzena vysadba aleji podél cest a rozptylené, krajinné
zelené prostfednictvim interakénich prvkl — interakéni prvky jsou také navrhovany jako
protierozni opatfeni

» Je navrzeno zvySeni podilu travnich porostl

= Je tfeba respektovat pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi (vyznamné krajinné prvky, pfirodni
dominanty a harmonické vztahy v krajiné).

= V nezastavéném Uzemi nepfipustit umistovani staveb a zafizeni, které by vyznamné narusily
pfirodni €i krajinné hodnoty uzemi.

= nepfipustit umistovani staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily pozitivni znaky krajinného
razu (napf. zalesnény prostor Zadni hory - pfirodni dominanty krajiny, vytvarejici vyznamny
pohledovy horizont; drobné fragmenty zelené podél cest; Pastvistni rybnik s dochovanym
prostorem mlyna a bohatym lemem zelené a luk apod.)

= Neodstrafovat zelefi zejména na pohledové exponovanych horizontech, aniz by doSlo k jeji
obnové.

= Chrénit vyznamné solitérni stromy, stromofadi a ostatni prvky krajinné zelené.

=  Respektovat vyznamné vyhlidkové body

2.4 OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNiHO PROSTREDI

2.41 Ochrana proti znecisténi ovzdusi, ochrana proti hluku

Obec Cechocovice je plynofikovana. Uzemni plan navrhuje rozsiteni plynofikace na zastavitelné
plochy. V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni, v blizkosti zemédélského druzstva,
je navrzena ochranna a izolacni zelen.
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2.4.2 Ochrana podzemnich a povrchovych vod

V UP Cechocovice je navrzena vystavba respektive dostavba kanalizace, odvadéjici pouze splaskove
vody. Podrobnéii viz kapitola: 4.2.2 Kanalizace a COV.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce je obsaZena v grafické éasti UP, ve vykrese &. A2 - Hlavni vykres

Urbanisticka koncepce vychazi ze soudasného charakteru sidla, ktery respektuje. Cechocovice
zUstavaji dal sidlem venkovského typu s dominantni obytnou funkci. Sou¢asné plochy pro bydleni
jsou respektovany. Navrzeny jsou plochy pro bydleni, rekreaci, ob&anské vybaveni — télovychovu a
sport, technickou a dopravni infrastrukturu, vyrobu a skladovani.

Navrh prostorové kompozice respektuje soucasny charakter sidla. Rozvojové plochy prednostné
vypliuji proluky v zastavéném Uzemi nebo na néj téméf ve vSech pfipadech pfirozené navazuji. Pfi
realizaci navrZzené zastavby je tfeba respektovat prevladajici vySkovou hladinu okolni, stavajici
zastavby.

Resené Uzemi je lenéno na tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE
plochy smiSené obytné — venkovské

PLOCHY REKREACE

rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura
ob&anské vybaveni - t&lovychovna a sportovni zafizeni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

dopravni infrastruktura - silnice

dopravni infrastruktura - mistni i¢elové a pési komunikace
dopravni infrastruktura — Zeleznice

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technickd infrastruktura - inZenyrské sité

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyroba a skladovani - drobng a femesina vyroba
vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
vefejna prostranstvi

PLOCHY ZELENE
zelen - ochranna a izolaéni

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
plochy vodni a vodohospodaiské

PLOCHY ZEMEDELSKE

plochy zemédélské - orna pada

plochy zemédé&lské - trvalé travni porosty
plochy zemédélské - zahrady, sady

PLOCHY LESNi
plochy lesni
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

plochy smiSené nezastavéného Uuzemi

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou stanoveny v samostatné kapitole 6
Textové Casti UP.

3.1 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrhované plochy jsou zakresleny v grafické ¢asti tzemniho planu, zejména ve vykrese ¢. A1 -
Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi a ve vykrese €. A2 - Hlavni vykres.

oznaceni
plochy

navrhované funkéni vyuziti

specifické podminky pro vyuziti ploch

Z1a - Z1c,
Z1e - Z1g

SV — plochy smiSené obytné - venkovské

Do ploch Z1b, Z1f okrajové zasahuje ochranné
pasmo elektrického vedeni VN.
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SV — plochy smi$ené obytné - venkovské

Do plochy okrajové zasahuje ochranné pasmo
elektrického vedeni VN.

Do plochy zasahuje silniéni ochranné pasmo.
Situovani objektt pro bydleni v blizkosti silnice je
podminéno tim, ze v dalSim stupni projektove
pfipravy bude prokazano, ze nebudou pfekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb.

Z3a

SV — plochy smi$ené obytné - venkovské

Do plochy zasahuje ochranné pasmo elektrického
vedeni VN.

Z3b

SV — plochy smi$ené obytné - venkovské

Podminka pro rozhodovani: zpracovani tzemni
studie.

Do plochy zasahuje ochranné pasmo elektrického
vedeni VN.

Z3c

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Resenou plochou prochazi elektrické vedeni VN.
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SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Podminka pro rozhodovani: zpracovani tzemni
studie.
Resenou plochou prochazi elektrické vedeni VN.

Z5

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Podminka pro rozhodovani: zpracovani uzemni
studie.
ReSenou plochou prochazi elektrické vedeni VN.

Z6

SV — plochy smiSené obytné - venkovské

27

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Plocha je ¢astecné situovana v ochranném pasmu
drahy.

Situovani objektt pro bydleni v blizkosti Zeleznice
je podminéno tim, Zze v dalSim stupni projektoveé
pfipravy bude prokazano, ze nebudou prekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb.

Z7a

SV — plochy smiSené obytné - venkovské

Plocha je ¢astecné situovana v ochranném pasmu
drahy.

Situovani objektt pro bydleni v blizkosti Zeleznice
je podminéno tim, Zze v dal8im stupni projektové
pfipravy bude prokazano, ze nebudou prekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb.

Z8a

RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci

Do plochy okrajové zasahuje OP lesa.
P¥i realizaci této plochy nutno ponechat prichod

Z8b

RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci

pro pési ke bfehu Steklého Rybnika.

Z8c

RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci

Resenou plochou prochazi komunikaéni kabel.

Z8d

RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci

Do plochy zasahuje OP lesa.

UZEMNI PLAN CECHOCOVICE — TEXTOVA CAST




OS - ob¢anské vybaveni - t€lovychovna a
sportovni zafizeni

Do plochy okrajové zasahuje elektrické vedeni VN.

mistni a ucelové komunikace

29
Do plochy zasahuje ochranné pasmo elektrického
vedeni VN.

Plocha je ¢astecné situovana v ochranném pasmu
OS - ob¢anské vybaveni - t€lovychovna a drahy.

Z10 sportovni zafizeni Situovani objektl v blizkosti zeleznice je
podminéno tim, Ze v dalSim stupni projektové
pfipravy bude prokazano, ze nebudou pfekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb.

VZ - vyroba a skladovani - zemédélska -
21 vyroba
VD - vyroba a skladovani - drobnéa a -
212 femeslna vyroba
Z13 - 216, U ploch Z17a, Z17b, je stanovena podminka pro
Z17a, Z17b, | PV — Vefejna prostranstvi rozhodovani: zpracovani Uzemni studie.
Z17c,
) . U plochy Z18, je stanovena podminka pro
218 - 7232 DS1 - dopravni infrastruktura — rozhodovani: zpracovani Uzemni studie.

3.2 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

oznaceni
plochy

navrhované funkéni vyuziti

specifické podminky pro vyuziti ploch

P1

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Do plochy okrajové zasahuje silnicni ochranné
pasmo. Situovani objektll pro bydleni v blizkosti
silnice je podminéno tim, Ze v dalSim stupni
projektové pfipravy bude prokazano, Ze nebudou
prfekroteny max. pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb.

Do plochy okrajové zasahuje Koridor pro
homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/23.
Respektovat podminky pro vyuziti ploch ve
vymezenych koridorech pro homogenizaci: viz
kapitola 4.1.2. Silni€ni doprava.

3.3 VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Plochy tvofici systém sidelni zelené byly vymezeny v urbanizovaném uzemi a v pfimé navaznosti na
néj a jsou zahrnuty do téchto ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti:

3.31

PV - verejna prostranstvi

Do téchto ploch byly zahrnuty plochy stavajici zelené situované pfevazné v jadru sidla.

3.3.2 ZO -Zelen - ochranna a izola¢ni

V UP Cechogovice byly vymezeny plochy ochranné a izolaéni zelené v blizkosti arealu zemé&dé&lské
vyroby, za Ucelem sniZzovani negativnich vlivl vyroby na okoli. Jedna se o plochy Z33a, Z33b, Z33c.

Plocha Z33a - je navrzena pfi hranici zastavitelné plochy Z6 uréené pro bydleni.

Plochy Z33b Z33c - jsou vymezeny po obvodu stavajiciho zemédélského arealu a pfi hranici
zastavitelné plochy Z11.
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3.3.3 NZ3 plochy zemédélské - zahrady, sady

Do systému sidelni zelené jsou také zahrnuty vyznamnéjsi plochy zahrad a sadd.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

41 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury je zobrazena v grafické ¢asti tizemniho planu ve vykrese
¢. A5 - Koncepce dopravni infrastruktury.

411 Zelezniéni doprava

Zeleznice je v fe$eném Uzemi stabilizovana, nejsou navrhovany zadné zmény.

4.1.2 Silni¢ni doprava

e Uzemni plan vymezuje a zpfeshuje vefejné prospésnou stavbu — Koridor pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 1/23 (oznadeni v ZUR Kraje Vysoc&ina - VPS DKO03) ve zpfesnéné Sifce:
100 m (Sife ochranného pasma sinice |. tfidy).

Podminky pro vyuziti ve vymezeném koridoru pro homogenizaci:

- Do doby provéfeni zaméru nesmi byt ve vymezeném koridoru dosavadni vyuziti ménéno
zpusobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil realizaci tohoto zaméru.

- Do vymezeného koridoru pro homogenizaci zasahuji zastavitelné plochy Z20, Z21, 722, 726 a
Z32. Realizaci téchto zastavitelnych ploch nesmi, pfi napojeni na silnici /23 vznikat nové
kfizovatky, coz znamenad, Ze mohou byt pfipojeny pouze polni nebo lesni cesty, pfipadné uéelové
komunikace, které nejsou vefejné pfistupné.

- Upravy stavaijicich pFipojeni komunikaci k silnici 1/23 jsou mozné.

e Pro feSeni dopravnich zavad je navrhovana Uprava napojeni silnice 111/4106 na silnici /23 véetné
Uprav napojeni souvisejicich komunikaci (posunuti kfizovatky za Ucelem zlepSeni rozhledovych
pomér(l). Pro tuto upravu UP vymezuje koridory pod oznacenim DKO02.

Podminky pro vyuziti ve vymezenych koridorech pro vySe uvedenou Upravu napojeni silnice:

- Do doby provéfeni zaméru nesmi byt ve vymezenych koridorech dosavadni vyuZiti mé&néno
zpUsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil realizaci tohoto zaméru.

Tato Uprava byla vymezena rovnéz jako vefejné prospésna stavba a je zakreslena rovnéz ve vykrese
€. A3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci pod oznacenim VD2.

4.1.3 Mistni a tcelové komunikace

Uzemni plan navrhuje nové uUseky mistnich a udelovych komunikaci. Dal$i mistni a Ggelové
komunikace mohou vznikat v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

4.1.4 Staticka doprava

Samostatné plochy pro parkovani nejsou v UP navrzeny. U nové navrhovanych lokalit je nutno pogitat
s navrhem odstavnych a parkovacich stani.
U novych objektt musi byt zajisténo odstavovani a parkovani vozidel na vlastnim pozemku.

41.5 Cyklisticka doprava

V trase silnice 111/4106 prochazi feSenym uzemim cyklotrasa ¢. 5212 - Pokojovice, rozcesti - Dobra
Voda, rozcesti.

Vzhledem k malému dopravnimu zatizeni mlze byt pro cyklisticky provoz vyuzivana cela sit mistnich i
ucelovych komunikaci.

UZEMNI PLAN CECHOCOVICE — TEXTOVA CAST



4.1.6 PéSi doprava

Mistni komunikace jsou vétSinou se smiSenym provozem. Nové pési komunikace mohou dale vznikat
v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury je zobrazena v grafické casti tzemniho planu ve vykrese ¢. A4
Koncepce technické infrastruktury.

4.2.1 Zasobovani vodou

e Uzemni plan navrhuje vystavbu vefejného vodovodu v souladu s Planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci kraje Vysocina.

e V obci bude vybudovan mistni vefejny vodovod, ktery bude zasoben z navrhovaného vodojemu
Kobyli Hlava. Vodojem bude pInén z Cerpaci stanice u obce Heraltice, kam je dodavana voda z
vodovodniho pfivadéce Heraltice — Tiebic.

4.2.2 Kanalizace a COV

e Uzemni plan navrhuje Fesit likvidaci odpadnich vod vystavbou respektive dostavbou kanalizace,
odvadéjici pouze splaskové vody.

e  Splasky budou odvadény na nové navrhovanou COV, situovanou v k.U. Stafeé.

e Do doby realizace splaSkové kanalizace a rovnéz v &astech obce, které v budoucnu nebude
mozné z technickych nebo ekonomickych divodd napojit na tuto kanalizaci, budou splaskové
odpadni vody od jednotlivych nemovitosti svedeny do nepropustnych bezodtokovych jimek,
gistény v domovnich COV, nebo likvidovany jinymi technickymi opatfenimi v souladu s platnou
legislativou.

e V zastavitelnych plochach, na soukromych pozemcich, budou srazkové vody prednostné
vsakovany nebo zadrzovany (za u€elem dalSiho vyuZiti) a regulované odvadény oddilnou
kanalizaci.

4.2.3 Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana. Pro obsluhu zastavitelnych ploch je tfeba doplnit nové rozvody STL plynovodu.

4.2.4 Zasobovani elektrickou energii

V dasledku navrhovaného rozvoje bude nutné provést doplnéni elektrorozvodl pro nové urbanizované
plochy. Stavajici koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii se neméni. Pro zajisténi
vyhledovych potfeb bude vyuZzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je mozno stavajici
trafostanice posilit, pfipadné zbudovat trafostanice nové.

Distribu¢ni sit NN v zastavitelnych plochach je nutno fesit v podzemnim kabelovém provedeni.

4.2.5 Telekomunikace a radiokomunikace

Obec Cechogovice ma provedenou kabelizaci telekomunikaéni sité, pro nové urbanizované plochy
bude tfeba provést jeji doplnéni.

Celé feSené uzemi se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany - v ochranném pasmu
radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno respektovat. (viz kapitola: 6.2.1 Podminky pro zajisténi obrany
a bezpecnosti statu)

4.3 NAKLADANi S ODPADY

Uzemni plan nenavrhuje zmény ve stavajicim systému nakladani s odpady v Fe$eném tzemi.

4.4 OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy Z9 a Z10 pro ob&anské vybaveni - t&lovychovna a
sportovni zafizeni — OS pro pfipadné rozsifeni stavajicich ploch za Zeleznicni trati.
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DalSi obCanska vybavenost muze byt situovana (v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti — viz kapitola 6. textové ¢&asti UP) ve stabilizovanych i
navrhovanych plochach smidenych obytnych — venkovskych - SV.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan vymezuje samostatné stabilizované plochy vefejnych prostranstvi. Uzemni plan
vymezuje samostatné zastavitelné plochy pro vefejna prostranstvi.

DalSi vefejna prostranstvi mohou byt situovana (v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti — viz kapitola 6. textové &asti UP) v ostatnich plochach s rozdilnym zpGsobem

vyuziti.

5.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1 ZAKLADNi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1.1

Uzemni plan vymezuje prvky lokalniho Gzemniho systému ekologické stability USES

V ramci zvySovani pestrosti krajiny je navrzena vysadba aleji podél cest a rozptylené, krajinné
zelené prostfednictvim interakénich prvkl — interakéni prvky jsou také navrhovany jako
protierozni opatfeni

Je navrzeno zvySeni podilu travnich porosti

Je tfeba respektovat pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi (vyznamné krajinné prvky, pfirodni
dominanty a harmonické vztahy v krajiné).

V nezastavéném Uzemi nepfipustit umistovani staveb a zafizeni, které by vyznamné narusily
pfirodni €i krajinné hodnoty Uzemi.

nepfipustit umistovani staveb a =zafizeni, které by negativné ovlivnily pozitivni znaky
krajinného razu (napf. zalesnény prostor Zadni hory - pfirodni dominanty krajiny, vytvarejici
vyznamny pohledovy horizont; drobné fragmenty zelené& podél cest; PastviStni rybnik
s dochovanym prostorem mlyna a bohatym lemem zelené a luk apod.)

Neodstrarfiovat zelefi zejména na pohledové exponovanych horizontech, aniz by doslo k jeji
obnové.

Chranit vyznamné solitérni stromy, stromoradi a ostatni prvky krajinné zelené.

Respektovat vyznamné vyhlidkové body

Zvysovat podil travnich porostll zejména na erozné ohrozenych svazich.

Prostupnost krajiny

UP Cechodovice respektuje stavajici systém polnich a lesnich cest. Uzemnim planem jsou navrzeny
nové ucelové komunikace. DalSi komunikace mohou vznikat v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

5.2 VYMEZENi PLOCH PRO ZMENU VYUZITi KRAJINY

5.21

NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi

V navrhu UP byly vymezeny nasledujici plochy pro dosud nefunkéni &asti prvk USES.

Plochy K1, K2 — pro dosud nefunkéni ¢asti lokalnich biokoridor(.

5.2.2 NZ2 - plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy K3, K4
Pozemky zemédélského pldniho fondu uréené k zatravnéni.

Plocha K5
Pozemky zemédélského pladniho fondu uréené k realizaci zasakovaciho travniho pasu.

5.3 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Uzemni systém ekologické stability je zobrazen v grafické casti UP Cechodovice ve vykrese é. A2 —
Hlavni vykres. Plochy USES jsou v UP Cechocovice rovnéZz vymezeny jako verejné prospésna
opatreni a jsou zobrazeny ve vykrese A4-Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
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5.3.1 Prvky nadregionalniho a regionalniho USES

Nejsou vymezeny.
5.3.2 Lokalni USES
Uzemni plan vymezuije tyto prvky lokalniho izemniho systému ekologické stability:

LOKALNI BIOCENTRA:

oznaceni: katastralni uzemi
LBC 59 Zadni les (352.0103) Cechodovice
LBC 60 Klozovické udoli (352.0107) Cechogovice

LOKALNIi BIOKORIDORY:

oznaceni: katastralni uzemi
LBK 57-59 (363.0234) Cechodovice
LBK 58-59 (352.0104) Cechogovice
LBK 58-62 (363.0236) Cechogovice
LBK 59-60 (363.0235) Cechogovice
LBK 60-61 (363.0240) Cechodovice
LBK 6-60 (363.0241) Cechogovice

Podminky pro vyuziti ploch zahrnutych do USES jsou obsazeny v kapitole 6.2.2 Podminky pro
vyuziti ploch zahrnutych do USES

5.4 INTERAKCNi PRVKY:

Uzemni plan navrhuje vysadbu doprovodné zelené& podél stavajicich i navrhovanych G&elovych
komunikaci a vysadbu krajinné zelené ve volné krajiné. NavrZzené interakéni prvky budou rovnéz plinit
funkci protierozni.

5.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemni plan navrhuje pasivni protierozni opatfeni zejména vramci vymezeni nékterych prvkd
uzemniho systému ekologické stability (USES). Dale jsou navrzeny plochy uréené k zatravnéni.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuZziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepripustného vyuZziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

DalSi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které je tfeba rovnéz
respektovat, jsou obsazeny v téchto ostatnich kapitolach:

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT,

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE,

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

6.2. DALSI PODMINKY VYUZITI PLOCH.
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6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

6.1.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV — plochy smiSené obytné - venkovské

Hlavni vyuziti:

= plochy pro bydleni s hospodafskym zazemim vcetné zahrad, obclanské vybaveni mistniho
vyznamu

Pripustné vyuziti:

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, zeler

pozemky zemédélskych usedlosti véetné uzitkovych zahrad

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci v€etné rekreacnich zahrad

drobné doplriikové stavby, napf.: garaze, skleniky, bazény

ob&anské vybaveni, které nesniZuje kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, je

slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v feSeném Uzemi (napf. stavby pro vefejnou

spravu, maloobchod, drobné stravovaci zafizeni, ubytovani, sidla firem v€etn& malych provozoven

nepfesahujici ramec daného Uzemi, sportovni zafizeni lokalniho vyznamu, napf.: détska hfisté)

= vyroba a vyrobni sluzby, drobné péstitelské a chovatelské Cinnosti, které negativnhé neovlivriu;ji
zivot a obytnou pohodu na sousednich parcelach, nenarusuji okolni zivotni prostredi

Nepfipustné vyuziti:

= ve3keré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

= vedkeré stavby a zafizeni, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (8kodlivé exhalace, hluk,
vibrace, znecistovani vod apod.) pfekraduji limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech nad
pfipustnou miru - které vyznamné narusuji okolni Zivotni prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani:

= vySkova regulace zastavby: maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi, veSkeré nové budovy
musi respektovat maximalni vySkovou hladinu okolni zastavby.

» intenzita vyuziti pozemk( v zastavitelnych plochach: koeficient zastavéni pozemku - pomér
zastavéné plochy (nadzemni stavby a zpevnéné plochy) k celkové ploSe pozemku bude
v zastavitelnych plochach ¢init maximalné 0,6; pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani
dedtové vody k celkové vyméfe pozemku bude v zastavitelnych plochach €init minimalné 0,4

» respektovat dal$i, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
obsazené v kapitole 6.2

6.1.2 PLOCHY REKREACE

Rl — rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

= plochy pro individualni rodinnou rekreaci — rekreacni chaty

Pfipustné vyuziti:

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

= vefejna prostranstvi, zelen

= zahrady s funkci rekreaéni a okrasnou

= drobné dopliikové stavby, napf.: bazény

Nepfipustné vyuziti:

= vedkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

= veSkeré stavby a zafizeni, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk,
vibrace, znecistovani vod apod.) prekraduji limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech nad
pfipustnou miru - které vyznamné narusuji okolni Zivotni prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani:

= vySkova regulace zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

» intenzita vyuziti pozemkul: koeficient zastavéni pozemku - pomér zastavéné plochy (nadzemni
stavby a zpevnéné plochy) k celkové ploSe pozemku bude ¢init maximalné 0,3; pomér vyméry
Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeére pozemku bude €init minimalné
0,7.

= respektovat dal$i, obecné stanovené podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti
obsazené v kapitole 6.2
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RH — rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

= plochy pro hromadnou rekreaci (napf.: rekreacni arealy se stavbami pro ubytovani, stravovani,
sport, odpocinek a dalSi sluzby spojené s rekreaci)

Pfipustné vyuziti:

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

= obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu

= vefejna prostranstvi, zeleh

= plochy pro individualni rodinnou rekreaci — rekreani chaty

= zahrady s funkci rekreacni a okrasnou

Nepfipustné vyuziti:

= ve3keré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

= vedkeré stavby a zafizeni, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (8kodlivé exhalace, hluk,
vibrace, znecistovani vod apod.) pfekraduji limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech nad
pfipustnou miru - které vyznamné narusSuji okolni Zivotni prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani:

= vySkova regulace zastavby - maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi

» intenzita vyuziti pozemku: koeficient zastavéni pozemku - pomér zastavéné plochy (nadzemni
stavby a zpevnéné plochy) k celkové ploSe pozemku bude €init maximalné 0,4; pomér vyméry
Céasti pozemku schopné vsakovani dedtové vody k celkové vyméfe pozemku bude &init minimalné
0,6.

» respektovat dal$i, obecné stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
obsazené v kapitole 6.2

RN — rekreace - na plochach prirodniho charakteru

Hlavni vyuziti:

= rekreacni louky, plochy zelené, vefejna prostranstvi

Pfipustné vyuziti:

= oteviené rekreaéni a sportovni plochy

= plochy zelen& a prvki USES

= vefejna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

= vedkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

» intenzita vyuZiti pozemkU — neni stanovena

= vySkova regulace - respektovat dal$i, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti obsazené v kapitole 6.2

6.1.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV - obéanské vybaveni - verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

» stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni (napf.: stavby a zafizeni pro vefejnou spravu,
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci, kulturni a cirkevni stavby)

Pripustné vyuziti:

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, zelen

= bydleni, pokud je tato funkce integrovana do staveb ob&anského vybaveni

= komerc¢ni obCanské vybaveni (napf.: stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby), stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, détska hfisté, ostatni souvisejici drobné stavby
a zafizeni

Nepfipustné vyuziti

= veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

» veSkeré stavby a zafizeni, které vyznamné narusuji okolni zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace,
hluk, vibrace, znecistovani vod apod.) nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani:

= vySkova regulace zastavby: maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi

* intenzita vyuziti pozemkud — neni stanovena
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» respektovat dal$i, obecné stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
obsaZené v kapitole 6.2

OS — ob¢éanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti:

= plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport, organizovany ¢&i rekreacni (napf.: hfisté,
mensi sportovni haly, télocviény, koupalisté, kluzisté, apod.)

Pfipustné vyuziti:

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, zelen

= ostatni souvisejici ob&anské vybaveni

= ubytovani

= souvisejici socialni a hygienicka zafizeni

Nepfipustné vyuziti:

= ve3keré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

= vesSkeré stavby, zafizeni, které vyznamné narusuji okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace,
hluk, vibrace, znecistovani vod apod.) nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani:

= vySkova regulace zastavby - maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi

» intenzita vyuziti pozemkl — neni stanovena

= respektovat dalSi, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
obsazené v kapitole 6.2

6.1.4 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS — dopravni infrastruktura - silnice

Hlavni vyuziti:

= plochy silnic I. - Ill. tfidy vCetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

Pfipustné vyuziti:

= stavby a zafizeni pro silni¢ni, cyklistickou, péSi dopravu, odstavné a parkovaci plochy, garaze,
autobusové zastavky, plochy dopravni infrastruktury Zelezniéni v misté k¥izeni se silniéni, stavby a
zafizeni technické infrastruktury, zelen, vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:

= vedkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména takové, které
mohou narusovat plynulost &i bezpeénost uzivani staveb dopravni infrastruktury

Podminky prostorového usporadani:

» intenzita vyuZziti pozemkU — neni stanovena

= respektovat dalSi, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
obsazené v kapitole 6.2

DS1 — dopravni infrastruktura - mistni, Gcelové a pésSi komunikace

Hlavni vyuziti:

= plochy pozemnich komunikaci - mistni a u¢elové komunikace

Pripustné vyuziti:

= pé&Si komunikace, cyklistické stezky a trasy, parkovaci plochy

= vefejna technicka infrastruktura

= drobna architektura (napf. informacéni tabule, odpocCivadla, pFistfesky, apod.) a drobné sakralni
stavby (napf. kfize, bozi muka)

= plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelen

= doprovodna a izolaéni zeleri, USES

Nepfripustné vyuziti:

= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

= intenzita vyuziti pozemkl — neni stanovena

= respektovat dal$i, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
obsazené v kapitole 6.2
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DZ — dopravni infrastruktura - Zeleznice

Hlavni vyuziti:

= plochy zelezni¢nich (draznich) dopravnich pasli — obvod drahy, v€etné naspl, zarez(l, mostd,
opérnych zdi, kolejist a doprovodné zelené

Pfipustné vyuziti:

= stavby a zafizeni pro drazni dopravu (Zelezni¢ni zastavky, nastupisté, prekladisté, protihlukové
stény, provozni budovy)

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= plochy dopravni infrastruktury silniéni v misté kfizeni se Zelezni¢ni, zelef, vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:

= ve3keré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

» intenzita vyuZiti pozemk{ — neni stanovena

» respektovat dal$i, obecné stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
obsazené v kapitole 6.2

6.1.5 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl — technicka infrastruktura - inzenyrské sité

Hlavni vyuziti:

= stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf. COV, vodojem apod.).

Pripustné vyuziti:

= souvisejici dopravni infrastruktura, vefejna prostranstvi, zeleh.

Nepfipustné vyuziti:

= veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména bydleni,
ob&anska vybavenost jakéhokoliv typu.

Podminky prostorového usporadani:

» intenzita vyuziti pozemki — neni stanovena

» respektovat dalSi, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
obsazené v kapitole 6.2

6.1.6 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:

= stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

Pfipustné vyuziti:

= dalSi stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, které svym provozem ani provozem souvisejici
dopravy nezatézuji své okoli nad pfipustnou miru

= dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, zelef

= sluzby vyrobniho i nevyrobniho charakteru, napf.: servisni a opravarenské arealy, Cerpaci stanice
pohonnych hmot

= souvisejici administrativa, podnikové stravovani, podnikovy obchodni prode;j

Podminéné pripustné vyuziti:

» stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl, pokud nedojde k vyznamnému
naru$eni pfirodnich ¢&i krajinnych hodnot Uzemi a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny.

= ubytovani pouze pro osoby zajistujici dohled, nebo pro majitele provozoven, pokud tyto funkce
nebudou ruSeny vyrobnimi aktivitami nad pfipustnou miru

Nepfripustné vyuziti:

= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména: trvalé bydleni,
nesouvisejici obéanské vybaveni, vyzadujici nezavadné prostredi - statni sprava a samosprava,
Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce, kultura a sport apod.

Podminky prostorového usporadani:

= Nova zastavba, v ramci zastavitelné plochy Z11, bude respektovat maximalni vySkovou hladinu
stavajici okolni zastavby ve stabilizovanych plochach VZ — vyroba a skladovani — zemédélska
vyroba.

= intenzita vyuziti pozemkl — neni stanovena

» respektovat dal$i, obecné stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
obsazené v kapitole 6.2
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VD - vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba

Hlavni vyuziti:

= stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu, a skladovani, které svym provozem ani provozem
souvisejici dopravy nezatézuji okoli nad pfipustnou miru, v€éetné administrativy

Pfipustné vyuziti:

= dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, zelen

= sluzby vyrobniho i nevyrobniho charakteru, které svym provozem ani provozem souvisejici
dopravy nezatézuji okoli nad pfipustnou miru

= souvisejici administrativa, podnikové stravovani, podnikovy obchodni prode;j

Podminéné pripustné vyuziti:

= ubytovani pouze pro osoby zajiStujici dohled, nebo pro majitele provozoven, pokud tyto funkce
nebudou ruseny vyrobnimi aktivitami nad pfipustnou miru

= Nepfipustné vyuziti:

= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

= vySkova regulace zastavby - maximalné 1 nadzemni podlazi, maximalni vySkova hladina zastavby
—-8m.

» intenzita vyuziti pozemku: koeficient zastavéni pozemku - pomér zastavéné plochy (nadzemni
stavby a zpevnéné plochy) k celkové ploSe pozemku bude €init maximalné 0,5; pomér vyméry
Céasti pozemku schopné vsakovani dedtové vody k celkové vyméfe pozemku bude &init minimalné
0,5.

» respektovat dal$i, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
obsazené v kapitole 6.2

6.1.7 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PV — verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

» plochy vefejnych prostranstvi umoznujici vefejnou obsluhu sidla, zelen

= dopravni infrastruktura (mistni a u&elové komunikace, pé&Si komunikace, parkovaci plochy,
autobusové zastavky, cyklistické stezky a jiné vefejné prostory)

Pripustné vyuziti:

= technicka infrastruktura

= ob&anské vybaveni, sluditelné s ulelem vefejnych prostranstvi napf. drobné sakralni stavby
détska hfisté, zafizeni pro télovychovu a sport

= prvky drobné architektury a ulicniho mobiliafe, drobné vodni plochy

= zelen, USES

Nepfipustné vyuziti:

= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

= stavby, zafizeni, které narusuji prostorovou kvalitu prostfedi

Podminky prostorového usporadani:

» intenzita vyuZiti pozemk( — neni stanovena

= vySkova regulace - respektovat dalsi, obecné stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti obsazené v kapitole 6.2

6.1.8 PLOCHY ZELENE

ZO — zelen - ochranna a izolaéni

Hlavni vyuziti:

» plochy vegetace, ur¢ené k oddéleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, slouzici zejména ke
snizovani negativnich vlivli staveb a zafizeni pro vyrobu, dopravu a technickou Infrastrukturu na
okolni prostiedi

Pripustné vyuziti:

= plochy izolani, ochranné a okrasné zelené

= oploceni

Podminéné pripustné vyuziti:

= stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pokud neznemozni funkénost
izolaCni zelené

Podminky prostorového usporadani:
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* intenzita vyuziti pozemkud — neni stanovena

» respektovat dal$i, obecné stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
obsaZené v kapitole 6.2

Nepfipustné vyuziti:

= vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

6.1.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VV — plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti:

» pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku, bfehova zelef, a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti

Pripustné vyuziti:

» stavby a zafizeni a opatfeni slouzici k obsluze vodnich toku, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura

= vodohospodarské stavby, protipovodriové stavby, ostrovy, litoralni pasma, bfehové porosty, zelen

» liniové stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury v misté kfizeni s vodnimi plochami,
vefejna prostranstvi

= stavby a zafizeni souvisejici s vodohospodarstvim, rybafstvim a rekreaci, stim, Ze budou
minimalizovany negativni dopady na vodni rezim (Cistotu vod)

= plochy prvk( Gzemniho systému ekologické stability (USES)

= stavby a zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkud, pro zvySovani retenéni
schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi €i uginky eroze

Nepfipustné vyuziti:

= veSkeré stavby a zafizeni, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo takové, které
negativné ovliviuji kvalitu — Cistotu vod a vodni rezim

Podminky prostorového usporadani:

» intenzita vyuziti pozemki — neni stanovena

= respektovat dalSi, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
obsazené v kapitole 6.2

6.1.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ1 — plochy zemédélské - orna ptuda

Hlavni vyuziti:

= pozemky zemédeélského pladniho fondu - orna puda

Pfipustné vyuziti:

= pfipustna je zména druhu pozemku orna ptda na trvale travni porost

= stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury (zejména zemédélské ucelové komunikace,

komunikace pro pési, cyklostezky)

vefejna prostranstvi

stavby a zafizeni technické infrastruktury vyjma staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

vodni toky, vodohospodariské stavby

drobné stavby a zafizeni pro rekreaci - turistiku (napf.: informacni tabule, pfistfesky, mista pro

posezeni apod.) a drobné sakralni stavby (napF.: kfize, bozi muka)

= prvky USES, dal$i ekostabilizujici prvky krajiny (krajinna zelefi, meze, stromotadi, remizky apod.)

= zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, pro zvySovani
retencni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi &i Ucinky eroze

Podminecné pripustné vyuziti:

Podmine¢né pfipustné vyuziti je mozné pokud nedojde k vyznamnému naruSeni pfirodnich C¢i

krajinnych hodnot Uzemi a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

= stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy a
chov dobytka (napfiklad: oploceni, pfistfesky pro dobytek a podobné)

= stavby a zafizeni pro myslivost

= zalesnéni

= vodni plochy - plochy vodni a vodohospodaiské

Nepfipustné vyuziti:

= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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= jiné stavby pro zemédé&lstvi neZ jsou uvedeny v podminecn& pfipustném vyuZiti, napfiklad
zemédeélské stavby pro intenzivni ZivogiSnou nebo rostlinnou vyrobu

= stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

Podminky prostorového usporadani:

» intenzita vyuziti pozemkd — neni stanovena

= vyS8kova regulace - respektovat dalSi, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti obsazené v kapitole 6.2

NZ2 — plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:

» pozemky zemédélského pudniho fondu - trvalé travni porosty

Pripustné vyuziti:

» pfipustna je zména druhu pozemku orna plida na trvale travni porost

= stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury (zejména zemédélské ucelové komunikace,

komunikace pro pési, cyklostezky)

vefejna prostranstvi

stavby a zafizeni technické infrastruktury vyjma staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

vodni toky, vodohospodarské stavby

drobné stavby a zafizeni pro rekreaci - turistiku (napf.: informacni tabule, pfistfeSky, mista pro

posezeni apod.) a drobné sakralni stavby (napf.: kfize, bozi muka)

= prvky USES, dal$i ekostabilizujici prvky krajiny (krajinna zelefi, meze, stromotadi, remizky apod.)

= zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, pro zvySovani
retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi €i uginky eroze

Podmineéné pfipustné vyuziti:

Podmineéné pfipustné vyuziti je mozné pokud nedojde k vyznamnému naruSeni pfirodnich C&i

krajinnych hodnot Uzemi a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

= stavby, zafizeni a opatfeni pro zemeédélstvi, nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy a
chov dobytka (napfiklad: oploceni, pfistfeSky pro dobytek a podobné)

= stavby a zafizeni pro myslivost

= zalesnéni

= vodni plochy - plochy vodni a vodohospodaiské

Nepfipustné vyuziti:

= vedkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

= jiné stavby pro zemédélstvi neZ jsou uvedeny v podmine¢né pfipustném vyuZiti, napfiklad
zemédeélské stavby pro intenzivni ZivogiSnou nebo rostlinnou vyrobu

» stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

Podminky prostorového usporadani:

» intenzita vyuZiti pozemkU — neni stanovena

= vySkova regulace - respektovat dalsi, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti obsazené v kapitole 6.2

NZ3 — plochy zemédélské - zahrady, sady

Hlavni vyuziti:

» pozemky zemédélského pldniho fondu - zahrady, sady

Pripustné vyuziti:

= dalSi plochy pro okrasnou a uzitkovou zeleri

= stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (napfiklad: ucelové komunikace, komunikace pro pési,

cyklostezky, vefejna prostranstvi)

stavby a zafizeni technické infrastruktury vyjma staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

vodni toky a drobné vodni plochy

prvky USES, dalsi ekostabilizujici prvky krajiny (krajinna zelefi, meze, stromotadi, remizky apod.)

oploceni

Nepfipustné vyuziti:

= veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

= intenzita vyuziti pozemkl — neni stanovena

= vySkova regulace - respektovat dalsi, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti obsazené v kapitole 6.2
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6.1.11 PLOCHY LESNI

NL — plochy lesni

Hlavni vyuziti:

= pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

Pfipustné vyuziti:

= stavby, zafizeni a opatfeni pro lesni hospodarstvi

= stavby a zafizeni pro myslivost

= stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména ucelové komunikace), komunikace
pro pési, cyklostezky, vefejna prostranstvi

= stavby a zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

= vodni toky a drobné vodni plochy

= drobné stavby a zafizeni pro rekreaci - turistiku (napfiklad: informacni tabule, pfistfesky, mista pro
posezeni apod.), drobné sakralni stavby (napf.: kfize, bozi muka)

= plochy prvkl tzemniho systému ekologické stability (USES)

= stavby zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, pro zvySovani
retencni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

Nepfipustné vyuziti:

= vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napfiklad zemédélské
stavby pro ZivociSnou nebo rostlinnou vyrobu

Podminky prostorového usporadani:

» intenzita vyuZziti pozemk( — neni stanovena

» respektovat dal$i, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
obsazené v kapitole 6.2

6.1.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuziti:

= plochy zelené pfirodniho charakteru

Pripustné vyuziti:

= zemédélské pozemky - trvalé travni porosty, zahrady, sady

= lesy, ostatni plochy, zemé&délsky nevyuZivané pozemky

= plochy vodni a vodohospodaiské

» plochy zajistujici podminky pro ochranu a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot - plochy prvki
Uzemniho systému ekologické stability (USES)

= oteviené rekreacni a sportovni plochy napf.: pfirodni koupalisté, hfisté, rekreacni louky

= stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési,
cyklostezky)

= stavby a zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro nakladani s odpady

= drobné stavby a zafizeni pro rekreaci - turistiku (napf.: informaéni tabule, pfistfeSky, mista pro
posezeni apod.), drobné sakralni stavby (napf.: kfize, bozi muka)

= stavby zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk, pro
zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouZici k ochrané& uzemi pfed povodnémi &i u€inky
eroze a dale takova dalSi technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra

= stavajici rekrealni zahrady pouze v navaznosti na stavajici rekrealni chaty, které jsou zahrnuty
do ploch RI (rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci)

Podminecné pripustné vyuziti:

= Podminec¢né pfipustné vyuziti je mozné pokud nedojde k naruseni pfirodnich &i krajinnych hodnot
Uuzemi a nedojde ke stietu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

= stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy a
chov dobytka

= stavby a zafizeni pro myslivost

Nepfipustné vyuziti:

= vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim zejména takové, jez
mohou narusovat ekologickou stabilitu uzemi. (Intenzivni hospodarské vyuziti, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady, stavby a zafizeni vytvarejici bariéry v Uzemi napf. oploceni)
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= jiné stavby pro zemédélstvi nez jsou uvedeny v podminecné& pfipustném vyuZiti, napfiklad
zemé&dé&lské stavby pro intenzivni Zivoc€iSnou nebo rostlinnou vyrobu

Podminky prostorového usporadani:

» intenzita vyuziti pozemkd — neni stanovena

= vyS8kova regulace - respektovat dalSi, obecné stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti obsazené v kapitole 6.2

6.2 DALSIi, OBECNE STANOVENE PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

6.2.1 Podminky pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu

e Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany:
OP RLP — ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni

e Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:
Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach

e Respektovat vySe uvedena zajmova uzemi

6.2.2 Podminky pro vyuziti ploch zahrnutych do USES

V grafické éasti UP jsou plochy USES zobrazeny prekryvnou formou nad plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Pro plochy, které jsou zafazeny do ploch USES, plati specialni podminky vyuZiti nadfazené
podminkam pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Stavaijici vyuziti ploch do doby realizace USES je mozné pouze za ptedpokladu, Ze nenarusi nebo
nesnizi aktualni miru ekologické stability Uzemi.

Hlavni vyuziti:

= plochy zajistujici podminky pro ochranu a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot - plochy prvkd
uzemniho systému ekologické stability (USES)

Podminec€né pripustné vyuziti:

= liniové stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

= extenzivni hospodaiské vyuZiti (zemé&délstvi, lesnictvi, rybafstvi) pouze za pfedpokladu, Ze
nenaruduje zajmy ochrany pfirody a krajiny, které jsou v téchto plochach nadfazeny nad zajmy na
jejich hospodarské vyuzivani

= vodni plochy a toky, vodohospodafské stavby

= drobna architektura (napf. informaéni tabule, pfistfeSky, mista pro posezeni apod.), drobné
sakralni stavby (napf. kfize, bozi muka)

= dalSi stavby a zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, pro zvySovani retenéni
schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané tuzemi pfed povodnémi &i UCinky eroze

Podminky vyuziti (zasady pro rozhodovani v tUzemi):

- Realizace vyse uvedenych staveb, zafizeni a jinych opatieni je mozna pouze za
predpokladu, ze nenarusi funkénost prvka USES

- nové stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi
prostfedi a nedojde ke snizeni schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajing;

- minimalizovat ploSny a prostorovy stiet liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury s
plochami USES a negativni dopad na funkénost USES (navrhovat co nejkratsi trasovani)

- dodrzet minimalni parametry prvk( USES
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Nepfipustné vyuziti:

= veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a podmine¢né pfipustnym vyuZitim, zejména
takové, jez mohou omezovat aktualni & potencialni funkénost USES (intenzivni hospodaFské
vyuziti, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, stavby a zafizeni vytvarejici bariéry v uzemi
napf. oploceni).

6.2.3 Podminky pro zajiSténi ochrany krajinného razu

Nové stavby a zafizeni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat pouze tehdy, pokud nedojde
k vyznamnému naruseni pfirodnich €i krajinnych hodnot Uzemi a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany
pfirody a krajiny.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatfeni (VPO) jsou zobrazeny ve vykrese ¢.
A3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

oznaceni | popis - upresnéni umisténi (k.u.)

Koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/23 ve | k.u. Cechogovice
VD1 L <z - . L .
(DK03) zpresnené Sirce: 1001m (swevgchranneho pasma sinice |. tfidy)

(oznaceni v ZUR Kraje Vysocina - VPS DKO03)

Uprava napojeni silnice 111/4106 na silnici 1/23 v&etn& dprav | k.u. Cecho&ovice
VD2 napojeni souvisejicich komunikaci (posunuti kfizovatky za u¢elem

zlepSeni rozhledovych poméra).
VD4 Mistni komunikace k.a. Cechogovice
VD5 Ugelova komunikace k.u. Cechodovice
VD6 Mistni komunikace pro obsluhu zastavitelnych ploch Z4 a Z5 k.u. Cechodovice
VD7 Mistni komunikace pro obsluhu zastavitelné plochy Z6 k.u. Cechodovice
VD8 Mistni komunikace pro obsluhu zastavitelnych ploch Z3a - Z3c k.u. Cechodovice

Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury:

oznaceni | popis - upresnéni umisténi (k.u.)

VT1 Tl - Kanalizace splagkova k.u. Cechogovice

VT2 Tl - Vodovod k.u. Cechodovice

VT3 TI - Vo_dovvoq, kanalizace, STL plynovod, el. vedeni NN, k.i. Cechodovice
komunikacni kabely

VT4 Cerpaci stanice kanalizace k.u. Cechodovice

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENi S MOZNOSTIi VYVLASTNENI

Verejné prospésna opatfeni k zaloZzeni a ochrané prvkG Gzemniho systému ekologické stability

(USES)
oznaceni | popis - upresnéni umisténi (k.a.)
vu1 Prvky lokalniho USES k.u. Cecho&ovice
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7.3 VYMEZENi STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU §
MOZNOSTIi VYVLASTNENI

Nebyly vymezeny.
7.4 VYMEZENi PLOCH PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Nebyly vymezeny.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V i PROSPECH JE
PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTIi UPLATNENi PREDKUPNiHO PRAVA

Nebyly vymezeny.

8.2 VEREJNA PROSTRANSTVi S MOZNOSTi UPLATNENiI PREDKUPNIHO PRAVA

Nebyly vymezeny.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nebyly stanoveny.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni rezervy jsou zakresleny v grafické éasti Uzemniho plénu, ve vykresech & A1 - Viykres
zakladniho ¢lenéni Gzemi a ve vykrese ¢. A2 - Hlavni vykres.

V téchto plochach nesmi byt dosavadni vyuziti ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo
podstatné ztizil stanovené budouci vyuZiti.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy izemnich rezerv:

R1 — (SV) plochy smiSené obytné — venkovské
R2 — (SV) plochy smiSené obytné — venkovské
R3 — (SV) plochy smiSené obytné — venkovské
R4 — (SV) plochy smiSené obytné — venkovské
R5 — (VD) vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba

11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Nebyly vymezeny.

12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi
PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Jedna se o zastavitelné plochy Z3b, Z4, Z5, Z17a, Z17b a Z18.

e Pfedmétem feSeni této uzemni studie bude zejména:
- TfeSeni urbanistické koncepce zastavby (koncepce bude rovnéz zohledfiovat sousedici plochy
Uzemnich rezerv pro bydleni)
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e Lhata pro pofizeni Uzemni studie, vCetné jejiho schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do
evidence uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od vydani uzemniho planu.

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU V
ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Nebyly vymezeny.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Nestanovuje se.

15. VYME,ZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY y,YZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Nebyly vymezeny.

16. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

A. TEXTOVA CAST
Textova cast obsahuje 24 listd
GRAFICKA CAST:

Graficka cast obsahuje pét samostatnych vykresu:

A1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
A2 Hlavni vykres 1:5000
A3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
A4 Koncepce technické infrastruktury 1:5000
A5 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
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A. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Doplini pofizovatel.

B. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMi VEETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

B.1 VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UPD

B.1.1 Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu s Politikou izemniho rozvoje €R

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale také PUR CR), ve znéni Aktualizace €. 1, jez
byla schvalena dne 15. 4. 2015, se obec Cechofovice nenachazi v zadné rozvojové oblasti, ose ani
v zadné specifické oblasti.

Obecné formulované republikové priority Uzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje
(formulované v PUR, v &lancich 14 az 32), tykajici se feSeného Uzemi, byly pfi zpracovani navrhu
uzemniho planu zohlednény takto:

o (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi,
Jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahdu.

e Ad ¢&lanek (14) Uzemni plan respektuje stavajici pFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi. UP
respektuje hodnoty pravné chranéné a daldi hodnoty identifikované v UAP. Resené Uzemi je
klasifikovano jako uzemi archeologického zajmu. UP respektuje stavajici charakter sidla, jeho
urbanistickou strukturu, v UP jsou stanoveny zékladni podminky prostorového uspofadani.
Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot je zajisténa predevsim navrhem USES.

e (14a) PFi planovani rozvoje venkovskych tGzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

e Ad Clanek (14a) Rozvoj primarniho sektoru je podpofen vymezenim rozvojovych ploch
v ndvaznosti na stavajici areal zemédélské vyroby. Navrh UP zohledfuje poZadavky na ochranu
kvalitni zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny.

e (16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feS§enim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Ad ¢&lanek (16) Uzemni plan komplexné fesi celé spravni izemi ve véech znamych souvislostech.
Stanovena koncepce rozvoje Uzemi upfednostiuje komplexni FeSeni pfed uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dlsledcich zhor$uji stav i hodnoty uzemi.
PFi feSeni ochrany hodnot uzemi byly zohlednény také pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodaFského rozvoje uzemi.
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(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Rozvoj feSeného Uzemi je koordinovan s rozvojovymi zaméry mésta Tiebi¢ a sousednich obci.

(17) Vytvaret v udzemi podminky k odstrariovani diasledkl hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak FeSeni problému v téchto tzemich.

Ad ¢lanek (17) Pro vytvaieni pracovnich pfileZitosti jsou v Uzemnim planu navrZzeny zastavitelné
plochy pro vyrobu a skladovéani, dalSi pracovni pfileZitosti je mozno vytvafet i v plochach
smiSenych obytnych.

(19) Vytvarfet predpoklady pro polyfunkéni vyuzZivani opusténych areal(l a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Ad ¢&lanek (19) Bylo provéfeno vyuziti zastavéného uzemi, feSeni uzemniho planu vytvari
podminky pro jeho hospodarné vyuziti. Byly vymezeny plochy prestavby, pFestavba
nevyuzivanych objektd ve stabilizovanych plochach je dale umoznéna regulativy.
Zastavitelné plochy byly vymezeny pfevazné v navaznosti na zastavéné uzemi. Stavajici
plochy vefejné zelené v feSeném uzemi jsou respektovany.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na
to pri uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy
napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné
ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chréanéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a
respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a
k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci Gzemné planovaci cCinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.
(Viz také Evropska umluva o krajiné).

Ad ¢&lanek (20) V UP nejsou obsaZeny zaméry, jez by mohly vyznamné ovlivnit stavajici charakter
krajiny. Zastavitelné plochy byly vymezeny se zfetelem na ochranu krajinného razu, byly
pfednostné vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi. Byly stanoveny zakladni podminky
ochrany krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny. Ochrana biologické
rozmanitosti je zajisténa predevsim vymezenim USES.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti
a prostupnosti Krajiny.

Ad Clanek (20a) Pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy je vymezen
USES. Nové stavby dopravni infrastruktury, jez by byly v pfimé kolizi s USES, nejsou vymezeny.

UP vymezuje pouze koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/23. Podrobné fe$eni
bezpe&ného prechodu volné Zijicich Zivodicht pres tuto komunikaci je nad ramec UPD. Pro
zlepSeni prostupnosti krajiny byly vymezeny plochy pro navrhované ugelové komunikace. UP
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nenavrhuje zastavitelné plochy, jejichz vymezeni by vedlo k nezadoucimu sristani jednotlivych
sidel.

e (22) Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpoklad( tzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

e Ad &lanek (22) Reseni UP respektuje stavajici cyklotrasy. Rozvoj aktivit v oblasti cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace, rozSifovani sité peSich a cyklistickych tras je umoznéno ve vybranych
stabilizovanych funk&nich plochach.

e (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k rizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod
Jjako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucink( povodni.

e Ad &lanek (25) Reseni Uzemniho planu vytvaii podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
srazkovych vod v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach.

e (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
reSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na verejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné reSit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti. (Viz také Lipska charta, bod I. 1)

e Ad &lanek (28) ReSeni Uzemniho planu zohledfiuje pFipadné dal$i naroky na rozvoj Gzemi v
dlouhodobych souvislostech zejména vymezenim uzemnich rezerv.

e (30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
(Viz také Lipska charta, bod I. 2)

e Ad ¢lanek (30) V uzemnim planu je stanovena koncepce technické infrastruktury véetné koncepce
zasobovani vodou, je stanoven zplsob odvadéni splaskovych vod.

o (31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a
rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Ad dlanek (31) Konkrétni stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd nejsou
uzemnim planem navrhovany, zejména s ohledem na ochranu krajinného razu a ochranu
pfirodnich hodnot.

B.1.2 Vyhodnoceni _souladu navrhu uzemniho planu s Gizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Pro uzemi Kraje Vysocina byla vydana uzemné planovaci dokumentace — Zasady uzemniho rozvoje
Kraje Vysoé&ina (vydany dne 16. 9. 2008, nabyti u¢innosti dne 22.11 2008), 8.10. 2012 byla vydana
Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina (dale ,ZUR").
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Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina - aktualizace €. 1 — Koordinaéni vykres

B.1.2.1. Vyhodnoceni souladu navrhu tzemniho planu s pozadavky na vymezeni verejné
prospésnych staveb

V souladu se ZUR byla v izemnim planu vymezena a dale zpfesnéna tato vefejné prospésna
stavba (VPS):

o Koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/23
(oznaéeni VPS v ZUR Kraje Vysoéina - DK03)
Uzemni plan vymezuje Koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/23 -
ve zpfesnéné $ifce: 100 m (Sife ochranného pasma sinice |. tfidy) — viz graficka &ast UP.

B.1.2.2. Vyhodnoceni souladu navrhu tzemniho planu se zdasadami pro usmérnovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi a s Ukoly pro izemni planovani
ve vymezenych rozvojovych oblastech krajského vyznamu:

Poznémka: Zasady a ukoly, jeZ se pfimo nevztahuji k feSenému (zemi, jsou zobrazeny jako
preskrtnuté.

Dle ZUR nélezi obec do rozvojové oblasti Obk3.

e (24) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovéani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:

! ki) Piibyslavice:
d) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemis;
e) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
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s cilem zvy$eni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

Pfi feSeni uzemniho planu byly zasady pro usmériovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zmeénach v Uzemi, tykajici se feSeného uzemi, stanovené v ¢lanku (24) respektovany takto:

Byly respektovany pfirodni kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi. Pozitivni znaky charakteristik
krajinného razu byly respektovany. ZvySeni estetické hodnoty a ekologické stability krajiny je
feSeno predevsim v ramci navrhu USES.

e (25) ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni plénovani:

¢) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje tzemi a ochranu
krajiny;
f) [a¥aa

PFi FeSeni uzemniho planu byly Ukoly pro uzemni planovani, tykajici se feSeného uzemi, stanovené
v €lanku (25) spinény takto:

Byl ovéfen rozsah zastavitelnych ploch a stanoveny sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

B.1.2.3. Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho pléqu se zasadami pro ¢innost v Gizemi, ve
vymezenych oblastech krajinnych typt dle ZUR

'LEGENDA
JEVY SCHVALOVANE

TYPOLOGICKE JEDNOTKY

TYPY KRAJINY DLE VYUZIT
STAV  NAVRM

| kmasnaLEsnl

| krasmarvenicnl
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| KRAJINAZEMEDELSKA BEZNA

|| KRAJINAZEMEDELSKA INTENZIVNI

KRAJINA & PREDPGKLADANOU
WYSSI MIROU URBANIZACE

© INDIVIDUALNi JEDNOTKY

3 HRANICE OBLASTI KRAJINNEHO RAZU
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Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysocina - aktualizace €. 1 — Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem

NAZEV OBLAST! KRAJINNEHO RAZU

Dle ZUR Kraje Vysog&ina je fe$ené Uzemi zafazeno do tohoto vymezeného krajinného typu:

KRAJINA S PREDPOKLADANOU VYSSI MIROU URBANIZACE
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(144) ZUR vymezuji krajinu s vy$$i mirou urbanizace v Uzemich se zvysenymi poZadavky na zmény v
Uzemi, tedy v tzemich rozvojovych oblasti a os zpfesnénych nebo vymezenych ZUR

(145) ZUR stanovuji hlavni cilové vyuZziti krajiny pro:

a) intenzivni zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity;
b) bydleni;

¢) mistni a nadmistni verejnou vybavenost;

d) mistni a nadmistni ekonomické aktivity.

(146) ZUR stanovuji tyto zédsady pro éinnost v tizemi a rozhodovéni o zménéach v tzemi:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédelského pudniho fondu;

b) v rozvojovych oblastech a osach soustiedovat aktivity republikového a krajského vyznamu
a tim prispivat k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;
¢) preferovat vyuZziti tzemnich rezerv a nevyuzivanych nebo nedostatecné vyuzivanych ploch
v zastavitelném uzemi (brownfields);

d) vymezit a chranit pfed zastavenim pozemky, nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch
krajinné zelené (zelené pasy), zajistujici prostupnost Krajiny, plochy pro rekreaci, podminky
pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zvySeni ekologické stability;

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené.

Navrh UP respektuje v ZUR stanovené hlavni cilove vyuziti krajiny a zasady pro Cinnost v Uzemi a
rozhodovani o zmé&nach v uzemi které jsou v ZUR stanoveny pro tento typ krajiny.

e Zastavitelné plochy byly vymezeny se zfetelem na ochranu a hospodarné vyuzivani
zemédélského pldniho fondu, ve vétsiné pfipadl pfimo navazuji na zastavéné uzemi.
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF je obsazeno v samostatné
kapitole K.

e Navrh UP primarné nepredpoklada situovani aktivit republikového &i krajského vyznamu
v FfeSeném Uzemi.

e Navrh Uzemniho planu prebira tzemni rezervy z predchozi UPD a &ast z nich zafazuje do ploch
zastavitelnych, rovnéz byly vymezeny plochy pfestavby.

e Navrh UP podporuje zvy$ovani ekologické stability zejména navrhem USES.

e Navrh UP podporuje zvySovani pestrosti krajiny pfedevsim navrhem aleji podél cest.

B.1.2.4. Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu se specifickymi zadsadami pro €innost
v Uzemi, ve vymezenych oblastech krajinného razu dle ZUR

Navrh UP respektuje specifické zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi
(zasady tykajici se FeSeného uzemi), které jsou v ZUR stanoveny pro nize uvedené oblasti krajinného
razu.

Dle ZUR Kraje Vysogina je FeSené Gizemi zafazeno do t&chto oblasti krajinného razu:

CZ0610-OB011 MORAVSKOBUDEJOVICKO
(severovychodni ¢ast feSeného tuzemi)

(1461) ZUR stanovuji pro oblast krajinného rézu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko tyto specifické
zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) neumistovat vySkové stavby v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované
historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory komponované
krajiny a téz do mist, odkud se budou vizualné uplatriovat v tzemi prirodnich parkt Trebi¢sko a
Rokytna;
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e Uzemnim planem neni navrhovéana zadna konkrétni vyskova stavba.

Poznamka: Zasady, jeZ se pfimo nevztahuji k feSenému tzemi, jsou zobrazeny jako pfeSkrtnuté.

e Vizualni kontaminace dochovanych historicky cennych prostor, s typickymi kulturnimi
dominantami, v souvislosti s pfipadnym umisténim vySkovych staveb se vtomto uzemi
nepredpoklada.

e Ve vyrokové ¢asti UP jsou stanoveny zakladni podminky pro zaji$téni ochrany krajinného razu.

CZ0610-0OB003 ZELETAVSKO
(jihozépadni &ast feSeného Uzemi)

(146d) ZUR stanovuji pro oblast krajinného rdzu CZ0610-OB003 Zeletavsko pro &innost v Uzemi a
rozhodovani o zménach v uzemi specifickou zasadu zachovat historické siluety sidel.

Jadro obce se nachazi mimo tuto vymezenou oblast krajinného razu.

CZ0610-0B002 HORNIi POJIHLAVI
(severozapadni ¢ast feSeného Uzemi)

e Uzemnim planem neni navrhovéana zadna konkrétni vyskova stavba.
e Ve vyrokové &asti UP jsou stanoveny zékladni podminky pro zaji$téni ochrany krajinného razu.

B.1.2.5. Vyhodnoceni souladu navrhu Uzemniho planu se stanovenymi prioritami Gzemniho
planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje:

Clanek (01)

Uzemni plan vytvaFi podminky pro vyvazeny rozvoj v fe$eném Gzemi. Navrh tzemniho planu
zabezpecuje ochranu zivotniho prostfedi, pfirody a krajiny, zabezpec€uje podporu podnikani, vytvari
podminky pro vznik pracovnich mist v obci. Navrh uzemniho planu vytvafi podminky pro pfisun
novych obyvatel do obce. Zabezpeduje podminky pro setkavani obyvatel a jejich kazdodenni relaxaci
a sportovni vyZiti.

Clanek (03)

V Uzemnim planu byla stanovena koncepce dopravni a technické infrastruktury.

Clanek (06)

Uzemni plan vytvaFi podminky pro pégi o pFirodni, kulturni a civilizadni hodnoty v feSeném Gzemi.
Zachovani a obnova rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability je zaji§téno pfedevSim
navrhem uzemniho systému ekologické stability. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk
navrhovaného Feseni na ZPF a PUPFL je obsaZeno v samostatné kapitole K. Ve vyrokové &asti UP
jsou stanoveny podminky pro zaji$téni ochrany krajinného razu.

Uzemni plan je zpracovan s ohledem na ochranu kvality Zivotniho prostfedi, véetn& ochrany kvality
podzemnich a povrchovych vod, v UP je navrzena vystavba splagkové kanalizace. Je navrzena
plynofikace zastavitelnych ploch. Uzemnim plan umoZiiuje v nezastavéném Gzemi umistovat stavby a
zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro zvySovani retenéni
schopnosti krajiny. UP rovnéZ stanovuje podminky pro zajisténi vsakovani destovych vod.

Clanek (07)

Koncepce UP vytvaFi priznivé podminky pro posileni kvality Zivota v obci, v prostfedi s dostatkem
ploch vefejné pristupné zelend, ploch pro volno&asové aktivity a dobrou vefejnou infrastrukturou. UP
vytvafi podminky pro zabezpedeni propustnosti krajiny.

Navrh uzemniho planu umozniuje efektivni, polyfunkéni vyuzivani zastavéného uzemi.
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Rozvoj aktivit v oblasti cestovniho ruchu, turistiky a rekreace v€etné rozsifovani sité pesich a
cyklistickych tras je umoznén ve vybranych stabilizovanych funkénich plochach.

B.1.3 Vyhodnoceni souladu s tzemné analytickymi podklady

Uzemni plan Cechod&ovice respektuje hodnoty izemi a limity vyuZiti izemi dle UAP ORP Trebié.

B.1.4 Vztah vuéi predchozi izemné planovaci dokumentaci

Novy Uzemni plan navazuje na pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci - Uzemni plan obce
Cechodovice, (kvéten 1999 - schvalen 22. 2. 2000) ve znéni zmén &.1 - 3 (zména &.1 - brezen 2001,
zmeéna ¢.2 - fijen 2004, zména €.3 - Cerven 2005, zpracovatel: Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s
r.o., Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava). Zakladni koncepce stanovena UPO Cecho&ovice je novym
uzemnim planem respektovana a dale rozvijena.

Navrhové plochy vymezené predchozi UPD, které dosud nebyly zastavény, jsou prevzaty do nové
uzemné planovaci dokumentace.

B.2 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANiI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

B.2.1 Zapojeni sidla do systému osidleni - Vymezeni reSeného Uzemi

Obec lezi cca 8 km zapadné od mésta Tiebi€ pfi silnici 1/23 a na trati CD. Obec je &lenem
Mikroregionu TFebi€sko.

Re$ené Uzemi zahrnuje celé administrativng spravni uzemi Obce Cechodovice, které je tvoreno
jednim stejnojmennym katastralnim uzemim (kéd KU 618837). Rozloha spravniho uzemi obce je cca
398 ha, pocet obyvatel k 31. 12. 2009 byl 283. Sousednimi sidly jsou obce Stafe¢ (k.u. Stafe¢ a k.u.
Kracovice), Markvartice, Hvézdoriovice a Cechodovice.

B.2.2 Sirsi vztahy dopravni infrastruktury.

Co se ty€e dopravni dostupnosti, je obec situovana ve vyhodné poloze.

B.2.2.1. Silniéni doprava

Re$enym Uzemim, severné od obce, prochazi silnice 1/23 Drachov — Jindfichiv Hradec — Trebi¢ —
Brno.

B.2.2.2. Zelezniéni doprava

je Starec.

B.2.3 Sirsi vztahy technické infrastruktury.

B.2.3.1. Zasobovani Vodou

Stav:
Obec Cechodovice nema vybudovany vefejny vodovod, obyvatelé jsou zasobeni ze soukromych
studni.

Navrh:

V obci bude vybudovan mistni vefejny vodovod, ktery bude zasoben z navrhovaného vodojemu Kobyli
Hlava 250 m3. Vodojem bude plnén z Cerpaci stanice u obce Heraltice, kam je dodavana voda z
vodovodniho pfivadéCe Heraltice — Tiebic.

Pro obec se uvazuje se zasobenim ze spoleéného vodniho zdroje pro oblastni vodovod Trebic,
vodovodni pfivadéc Heraltice — Tiebi€, podzemni zdroj Heraltice, povrchovy zdroj Vranov.

Podrobnéji viz kapitola: ODUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY - Technické infrastruktura
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B.2.3.2. Kanalizace

V roce 2009 byla pro 27 rodinnych domu v lokalité Za Doubim realizovana splaskova kanalizace v
celkové délce 330m, ktera je napojena na lokalni Cistirnu odpadnich vod (typ VARIOcomp 200 N).
Tato lokalni COV je situovana v k.u. Stares.

Vyjma lokality Za Doubim nema obec Cecho&ovice v sougasnosti vybudovanou vefejnou kanalizagni
sit. Odpadni vody jsou pfevazné individualné zachycovany v jimkach nebo septicich.

Navrh:

V Uzemnim planu Cechogovice je navrzena vystavba respektive dostavba kanalizace pro celou obec,
odvéadsjici pouze splagkové vody. Je uvazovano s vybudovanim nové COV, v t&sné blizkosti stavajici
lokalni COV pro lokalitu RD, ktera bude situovana mimo fe$ené Gzemi v k.u. Stareé.

Stavajici lokalni COV bude po vybudovani nové komunalni COV zrusena.

Vyhodnoceni souladu navrhu UP s Planem rozvoje vodovodti a kanalizaci Kraje Vysoéina:

Koncepce navrzena v Uzemnim planu vychazi z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina
(PRVK KV).

Navrh UP Cechodovice je koncepéné v souladu s grafickou &asti PRVK KV a pogita se situovanim
COV, mimo fe$ené Gzemi, v k.U. Stared.

Navrh UP vsak neni zcela v souladu s formulaci uvedenou v textové éasti PRVK KV, kde je
uvedeno: ,,V obci bude vybudovdna cistirna odpadnich vod“, nebot’ tato formulace neni piné
v souladu s grafickou ¢asti PRVK KV.

(V grafické &asti PRVK KV je nédvrh COV zobrazen mimo fe$ené tizemi, na k.u. Stafed)

Souéasné znéni PRVK KV ve své textové éasti pomiji skuteénost, ze stavajici COV je
zbudovana na sousednim katastru.

Co se tyée situovani COV, neni graficka éast PRVK v souladu s jeho textovou &asti.

B.2.3.3. Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana. Obec je napojena z plynovodni sité méstyse Stafec, ze STL plynovodniho
pfivodu.

B.2.3.4. Zasobovani elektrickou energqii

Re$enym Uzemim neprochazi vedeni VVN nadmistniho vyznamu. Stavajici obytna zastavba je
napojena na vzdusné vedeni VN 22kV dvéma trafostanicemi. Areal hfisté (kluzisté), areél ZD a
rekrealni lokalita u Steklého rybnika jsou obsluhovany z dalSich tfi trafostanic.

B.2.3.5. Produktovody

Resenym Gzemim nevede Zadny ropovod ani produktovod.

B.2.3.6. Telekomunikace a radiokomunikace

Obec Cechogovice ma provedenou kabelizaci telekomunikaéni sité, pro nové urbanizované plochy
bude nutno provést jeji doplnéni.

B.2.4 Sirsi vztahy obéanského vybaveni.

Ze zakladniho ob¢anského vybaveni se na spravnim Uzemi nachazi zejména: obecni Ufad, ordinace
praktického Iékare, vefejna knihovna - pfistup k internetu, klubovny spolku, kulturni sal, obchod se
smiSenym zbozim a hostinec, hfisté.

Chybéjici zakladni a vys$i ob&anské vybaveni je vyuzivano ve spadovych sidlech (Tfebi¢, Starec).
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B.2.5 Sirsi vztahy USES.

Resené Gizemi nema pfimou vazbu na regionalni USES.

PFi vymezeni mistniho USES navrh Gzemniho planu respektuje komplexni pozemkové Upravy -
Komplexni pozemkové pravy (KPU) - katastralni uzemi Cecho&ovice.

(Geocart CZ a.s./2012, datum ukoncéeni - vydani druhého rozhodnuti: 14. 12. 2012, Datum zapsani do
katastru: 18.12.2012, plan spoleénych zafizeni byl schvéalen zastupitelstvem Obce Cechocovice dne
30.8.2011).

V ramci obvodu pozemkové Upravy (Uzemi dotené pozemkovymi Upravami) navrh UP vyuziva pro
vymezeni mistniho USES pozemky vymezené dle planu spole¢nych zafizeni KPU.

Vymezeni mistniho uzemniho systému ekologicke stability bylo mimo obvod pozemkove Upravy
koordinovano s UAP ORP Tiebic.

V pfipadé lokalniho biokoridoru LBK 59-60 neni zaji$téna navaznost v UPD sousedni obce
Markvartice. V Gzemnim planu Cechodovice je navrzeno trasovani v souladu se schvalenymi KPU
Cechodovice. V UP Markvartice, byl dle dostupnych podkladil tento biokoridor Fe$en nad ramec KPU
Markvartice. Navaznost vySe uvedenych UPD neni tedy, zuvedenych dlvod(, odpovidajicim
zpUsobem zaji§téna. Navaznost USES na Gzemi obce Markvartice bude fesena v nejblizsi
pofizované izemné planovaci dokumentaci obce Markvartice.

Podrobnéji viz kapitola: G.4.6 Uzemni systém ekologické stability (USES)

C. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANi

Uzemni plan Cechodovice je zpracovan v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani tak, jak je
definuje §18 a §19 stavebniho zakona.

Soulad s cili izemniho planovani:

e UP vytvaii predpoklady pro vystavbu se zietelem na zachovani pfiznivého Zivotniho prostiedi.
Koncepce Uzemniho planu navrhuje opatifeni sméfujici k optimalnimu vyuzivani dzemi, které
umoznuje dlouhodoby a vyvazeny rozvoj. Stanovena opatfeni uzemniho planu davaji jasna
pravidla pro vyuzivani tzemi v souladu s principem udrziteIného rozvoje tuzemi.

e Uzemni plan Cechodovice komplexné Fe$i celé spravni tzemi obce — tj. k.u. Cechodovice.
Reseni UP vytvaii piedpoklady pro uéelné vyuZiti Gzemi, stanovuje pozadavky na prostorové
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospé&3ného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji obce.

o Vefejné i soukromé zaméry na zmény v Uzemi (vystavba a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj
uzemi) byly pfi feSeni uzemniho planu zohlednény a koordinovany.

e Uzemni plan ve vefejném zajmu respektuje, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani
hodnoty uzemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

— Uzemnim planem je vymezen Uzemni systém ekologické stability, navrzena jsou dalsi
opatfeni, sméfujici k posileni ekologické stability a biodiverzity v feSeném uzemi.

— Reseni uzemniho planu vytvafi podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi.
Nevyuzivané objekty byly navrzeny k pfestavbé. Pfestavba nevyuzivanych objektl ve
stabilizovanych plochach je dale umoznéna regulativy.

— Zastavitelné plochy byly pfednostné vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi.

— Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

e Uzemni plan vyslovné vyluduje umistovani nékterych staveb v nezastavéném lzemi, jez by
mohly narusit stavajici, zejména pfirodni hodnoty uzemi, krajinny raz a podobné.

Soulad s ukoly uzemniho planovani:
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e V uzemnim planu obce je stanovena koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

e Byla provéfena potfeba zmén v uzemi s ohledem na vefejné zajmy. V plochach zmén jsou
nejvice zastoupeny plochy pro bydleni — plochy smiSené obytné.

e Urbanistické, architektonické pozadavky, poZadavky na prostorové uspofadani uzemi byly
formulovany v rozsahu odpovidajicimu izemnimu planu.

e Uzemni plan stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty tuzemi.

e S ohledem na charakter feSeného Uzemi a rozsah navrhovanych zmén nebylo nutné stanovit
pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci)

e ResSeni Uzemniho planu umozZfiuje v nezastavéném UGzemi umistovat stavby, zafizeni a
opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof, byla navrzena
protierozni opatfeni.

e Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo v rdmci zadani UP pozadovano.

D. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UZEMN{HO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan Cecho&ovice byl zpracovan v souladu se zakonem 183/2006 Sb. v platném znéni a s
jeho provadécimi vyhlaskami (500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci c&innosti a 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi).

Nékteré zakladni druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (uvedené v §4-§19 vyhlasky
€.501/2006 Sb.) jsou dale podrobnéji ¢lenény na typy ploch, a to v souladu s §3, odst.4 vyhlaSky
€.501/2006 Sb. s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi.

Zakladni druhy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti byly rozsifeny o dal$i druh plochy, coz
umoziuje §3, odst. 4 vyhlasky €.501/2006Sb. Timto druhem plochy jsou plochy zelené (ZO - zeler -
ochranna a izola¢ni). Doplnéni tohoto druhu ploch bylo nezbytné, mimo jiné pro zajisténi komplexnosti
navrhu systému sidelni zelené (podle pfilohy €. 7, ¢ast I., odst. 1, pism. c. vyhlasky ¢.500/2006 Sb.).
Plochy zelené byly vymezeny samostatné proto, aby mohl byt systém sidelni zelené komplexné
zobrazen v grafické ¢asti. Stanovené podminky vyuziti pro tyto plochy zaru€uji ochranu ploch zelené
pfed nezadoucim zastavénim. Vymezeni téchto ploch rovnéz vychazi z metodiky MINIS (Minimalni
standard pro digitalni zpracovani izemnich planu v GIS v prostfedi zakona ¢.183/2006 Sb.).

Na zakladé navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu Cechogovice byla v UP upravena hranice zastavéného Gzemi u pozemku p.&. 1106 v
k.u. Cechodovice. Pivodné hranice zastavéného Uzemi prochézela priblizné stfedem pozemku, kdy
se &ast smérem do centra obce nachazela v zastavéném uzemi. Pozemek byl cely zahrnut do ZU tak,
aby jeho hranici tvofila ¢ara vedena po hranici parcely v souladu s ustanovenim § 58 odst. 1
stavebniho zakona.

Dale byla provedena uprava hranice ZU pfi severozapadnim rohu pozemku p.¢. 80/4, nebot hranice
ZU plvodné k rohu pozemku presné nepfiléhala. Hranice byla upravena tak, aby tvofila spojnici
lomovych bodU stavajicich hranic v souladu s ustanovenim § 58 odst. 1 stavebniho zakona.

E. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Druhou ¢ast zpracuje porizovatel.

Navrh tzemniho planu byl zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpis(, napfiklad
s pozadavky:

zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisli, zakona ¢&.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakondl, ve znéni
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pozdéjSich predpisll, zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsSich predpisl,
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

LIMITY VYUZITi UZEMi

(Limity vyuziti uzemi vyplyvaijici z pravnich pfedpist nebo stanovené na zakladé zvlastnich pravnich
predpisl)

Graficky vyjadritelné limity jsou zakresleny v grafické &asti odivodnéni UP, ve vykrese .
B1 — Koordinaéni vykres a vykrese €. B4 - Koordinacni vykres — vyfez.

Ochranna pasma technické infrastruktury

Ochranna pasma vodovodi
* do prdm. 500 mm v¢. — 1,5 m (od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu)
* nad prim. 500 mm - 2,5 m (od vngjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu)

Ochranna pasma kanalizace
* do prdm. 500 mm v¢. — 1,5 m (od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu)
* nad priim. 500 mm — 2,5 m (od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu)

Ochranna a bezpeénostni pasma plynovodi

+  OP STL plynovodu mimo zastavéné tuzemi — 4,0 m (od pudorysu potrubi na kazdou stranu)

e OP STL plynovodu v¢. pfipojek v zastavéném uUzemi — 1,0 m (od pUdorysu potrubi na kazdou
stranu)

» U technologickych objektt €ini OP 4 m od pudorysu

Ochranna pasma elektrizani soustavy
ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni VN u napéti nad 1kV a do 35kV vcetné
(od krajniho vodice na obé strany):

» pro vodiCe bez izolace — 7 m / 10 m pro zafizeni zrealizovana do 31.12. 1994

» pro vodiCe s izolaci zakladni —2 m

* pro zavésna kabelova vedeni— 1 m

« u stoZarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na
uroven nizkého napéti - 7 m (10 m pro zafizeni zrealizovana do 31.12. 1994)

* u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a menSi nez
52 kV na uroven nizkého napéti —2 m

Ochranné pasmo podzemnich komunikaénich vedeni
* 1,5 m (po stranach krajniho vedeni)

Ochranna pasma dopravni infrastruktury

Silniéni ochranna pasma

» silnice I. tfidy - 50 m od (osy vozovky, mimo zastavéné Uzemi a Uzemi uréené k zastavéni)
» silnice Il. a lll. tfidy - 15 m (od osy vozovky, mimo zastavéné Uzemi a Uzemi uréené k zastavéni)

Ochranna pasma drahy

+ drahy celostatni, regionalni - 60 m (od osy krajni koleje, ale nejméné 30 m od hranic obvodu
drahy)
* vleCky - 30m (od osy krajni koleje)

Pasma hygienické ochrany

Viz kapitola G. 1.4.1.

Ochrana pfirodnich hodnot
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* ochranné pasmo lesa — 50 m (od okraje lesa)
* vyznamné krajinné prvky (§ 3 odst. b) zak. €. 114/1992 po novelizaci)

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

U vodnich tokl je nutné respektovat ochranné pasmo - pasmo pro uzivani pozemkl sousedicich s

korytem vodniho toku pfi vykonu spravy vodniho toku v souladu s ustanovenim § 49 zakona ¢&.
254/2001 Sb. o vodéach v Sifce:

* udrobnych vodnich toku - nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové Cary

Obrana a bezpecnost statu

Celé spravni uzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:

e OP RLP - ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢. 455/1991
Sb., o zivnostenském podnikani. V tomto uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
stavebniho zakona) — viz. UAP — jev 103. Jedna se o vystavbu (v&etn& rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich
operator(. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

VySe uvedené zajmové Uzemi Ministerstva obrany je respektovano a zapracovano do textové Casti
navrhu Uzemniho planu Cechodovice. Do grafické ¢asti odivodnéni UP, pod legendu koordinagniho
vykresu byla zapracovana nasledujici textova poznamka: ,Celé spravni Uzemi obce je situovano
v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany*.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

e Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona &. 455/1991
Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uUzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit
vystavbu vysilal, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostori (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na
z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhldSeném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mlze byt vySkové omezena nebo
zakazana.

VySe uvedené zajmove uzemi Ministerstva obrany je respektovano a zapracovano do textové casti
navrhu Uzemniho planu Cechocovice a je zobrazeno v grafické ¢asti odivodnéni UP v koordinaénim
vykresu.

F. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Navrh feseni Uzemniho planu respektuje pozadavky vyplyvajici ze zadani uzemniho planu. Zadani
uzemniho planu Cechocovice bylo schvaleno zastupitelstvem obce CechocCovice dne 30. 8. 2011.
Navrh UP byl zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., v rozsahu pfilohy €. 7 k vyhlasce
500/2006.

Vyhodnoceni splnéni zadani:
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2. Pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje CR, Gzemné pldanovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich uzemnich vztaht

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR a pozadavky vyplyvajici ze ZUR Kraje Vysogina byly splnény. Byla
zohlednéna poloha obce v rozvojoveé oblasti Obk 3 krajského vyznamu. Podrobnéji viz kapitola B.
textové Casti odlvodnéni UP. Byla zohlednéna tzemné planovaci dokumentace sousednich obci.

3. Pozadavky na uzemi vyplyvaijici z izemné analytickych podkladu

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Tiebi& byly v navrhu UP respektovany. Byly respektovany limity
vyuziti Uzemi a hodnoty v Fe$eném Gzemi. V Uzemnim planu byl vymezen tzemni systém ekologické
stability (USES). Pro vytvoreni novych pracovnich pfileZitosti byly vymezeny plochy pro vyrobu a
skladovani.

V ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, je umoznéno vyuziti
pozemk(l pro drobné podnikani i v dalSich plochach.

4. PoZadavky na rozvoj uzemi obce

Pozadavky na rozvoj obce byly spinény. Navrh UP vytvaFi podminky pro pozitivni demograficky vyvoj
sidla. V uzemnim planu byly navrzeny plochy pro bydleni, rekreaci, ob&anskou vybavenost, vyrobu a
skladovani, dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu. K pfestavbé byl navrZzen objekt byvalé
vodarny (plocha pfestavby P1).

V navrhu UP je stanovena koncepce zasobovani vodou a koncepce odvadéni a &isténi odpadnich
vod. Byly navrzeny plochy ochranné zelené.

5. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi byly splnény. Byly stanoveny zakladni
prostorové regulativy. Nedostatky v oblasti dopravni a technické infrastruktury jsou feSeny.

Zastavéné Uzemi obce Cechodovice je vyuzZito k zastavbé& pomérné efektivng. Pro rozvojové plochy
byly pfednostné hledany proluky v zastavéném uzemi. NevyuZité objekty byly navrZzeny k pfestavbé
(objekt byvalé vodarny). Je stanovena zakladni koncepce uspofadani krajiny, v uzemnim planu je
vymezen Uzemni systém ekologické stability — USES.

6. PoZadavky na reseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

- Pozadavky byly splnény, zastavitelné plochy maji moznost napojeni na stavajici nebo nové
navrzené mistni komunikace.

- Podstatna vétSina zastavitelnych ploch neni pfimo napojena na stavajici silniéni sit. U menSich
zastavitelnych ploch (Z2 a Z7), u kterych je uvazovano s pfimym napojenim na silniéni sit, nebyl
sjednoceny komunikaéni systém, s jednim komunikaénim napojenim na silnici, vzhledem k
rozsahu a prostorovému uspofadani zastavitelnych ploch navrhovan.

- Doprava vklidu je feSena, u nové navrhovanych lokalit je po€itdno s navrhem odstavnych a
parkovacich stani. Parkovaci a odstavna stani jsou feSena v ramci podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti.

- Byla provéfena moznost Upravy napojeni statni silnice 111/4106 na statni silnici 1/23.

- Vsouladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR KV) Uzemni plan Cechodovice
vymezuje vefejné prospésnou stavbu — VPS DKO3 - koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu
silnice 1/23.

- Koncepce stanovena predchozi UPD neni zasadné& ménéna.

Technicka infrastruktura

- Nové navrzené plochy pro vystavbu maji moznost napojeni na inZzenyrské sité.

- Koncepce odkanalizovani a zasobovani feSeného Uzemi pithou vodou vychazi z Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.

- UP stanovuje podminky pro zajisténi vsakovani srazkovych vod.

17
ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU CECHOCOVICE — TEXTOVA CAST



Obdanské vybaveni

- Z ptedchozi UPD byly prevzaty rozvojové plochy pro ob&anské vybaveni - t&lovychovna a
sportovni zafizeni.

- Dalsi drobné objekty ob¢anského vybaveni mohou byt (v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti) umistovany ve stavajicich i navrhovanych plochach pro bydleni
respektive v plochach smiSenych obytnych — venkovskych - SV.

Verejna prostranstvi

- Vnavrhu uzemniho planu jsou vymezena stavajici i navrhovana vefejna prostranstvi jako
samostatné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (PV - vefejna prostranstvi). V zastavitelnych
plochach je existence vefejnych prostranstvi umoznéna v podminkach pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpUlsobem vyuziti.

7. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

urbanistické a architektonické hodnoty

- SpInéno, stavajici hodnoty Gzemi jsou respektovany. V UP jsou stanoveny zakladni prostorové
regulativy.

- Objekty naruSujici méfitko prostoru sidla nejsou navrzeny.

pfirodni hodnoty

- Splnéno, byl provéfen lokalni USES

- Vymezeny USES doplfuji interakéni prvky, jez budou plnit rovnéz funkci protierozni.

- Soucasti odlvodnéni uzemniho planu je vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na ZPF a
PUPFL.

- Stavajici pfirodni hodnoty Uzemi jsou respektovany. Stavby a zafizeni, v nezastavéném Uzemi,
jez by mohly vyznamné naru$ovat krajinny raz, nejsou pfipustné. Uzemnim planem neni
navrhovana Zadna konkrétni vyskové stavba.

- Vystavba malych vodnich nadrzi, které by podporovaly ekologickou i estetickou hodnotu krajiny je
umoznéna v ramci stanovenych podminek vyuZiti.

- Vramci zvySovani pestrosti krajiny je navrZzena vysadba aleji podél cest a rozptylené krajinné
zelené prostrednictvim interakénich prvkd

8. PoZadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace

V souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysodina Uzemni plan Cechodovice vymezuje
vefejné prospésnou stavbu — VPS DKO3 - koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/23.
Uzemni plan vymezuje dalsi vefejné prospé&sné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu. Dale
jsou v uzemnim planu vymezena vefejné prospésna opatfeni pro zalozeni prvkd uzemniho systému
ekologické stability.

9. Dal$i poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf. poZadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek a surovin,
geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na ochranu vefejného zdravi byly akceptovany. V feSeném Uzemi nejsou nové navrhovany
stavby a zafizeni, které mohou narusSit kvalitu Zivotniho prostredi jako celku.

V ramci roz$ifovani zastavitelnych ploch do okoli zemé&délského arealu je v UP navrZena izolagni a
ochranna zelefi.

Bylo provéfeno ochranné pasmo zemédélského arealu podle aktualnich kapacit zivoCiSné vyroby.

Viz kapitola G.1.4.1.

Nové navrhované objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity a které jsou
navrzeny v ochranném pasmu drahy, jsou vymezeny jako podminec¢né pfipustné.

Civilni ochrana, obrana a bezpeénost statu
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Do odtvodnéni Uzemniho planu byly zapracovany pozadavky Ministerstva obrany CR, specifikované
Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou (VUSS Brno).

Ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
Pfi navrhovani zastavitelnych ploch bylo dbano na feSeni odtokovych poméru tak, aby nedochazelo
k jejich zhorSeni.

10. PoZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetu zdjmi a problémi v dzemi

Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetd zajma a problému v izemi byly akceptovany.

11. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose

Poloha obce je mimo rozvojové oblasti i rozvojové osy dle PUR. Pfi vymezeni zastavitelnych ploch
byla véak zohledn&na poloha obce v rozvojové oblasti Obk 3 krajského vyznamu vymezené v ZUR
Kraje Vysocina.

Pozadavky byly akceptovany. Zastavitelné plochy byly vymezeny pfevazné v navaznosti na zastavéné
uzemi. U zastavitelnych ploch a ploch pfestavby byly stanoveny podminky vyuZiti.

12. PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich
vyuZiti Gizemni studii

Uzemnim planem byly vymezeny plochy, v nichZ je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

13. PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro rozhodovadni o
zménach jejich vyuziti stanoveny requlacnim planem

Vymezeni téchto ploch nebylo poZadovano.

14. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud dotéeny organ ve
svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na ZP
nebo pokud nevyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast

Dotceny organ - Krajsky ufad Kraje Vysocina, Odbor Zivotniho prostiedi ve svém stanovisku k navrhu
zadani neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na ZP a rovnéz vyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast.

15. Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavku na zpracovani variant

PoZzadavek na zpracovani konceptu UP ani poZadavek na variantni feSeni UP nebyl v zadani
obsaZen.

16. PoZadavky na uspofiddani obsahu konceptu a navrhu UP a na uspofiddani obsahu jejich

zdidvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k rFeseni vcetné méritek a poctu
vyhotoveni

Pozadavky byly akceptovany. Obsah UP je vsouladu s platnymi pravnimi piedpisy. Uzemni plan
Cechocovice byl zpracovan v digitalni verzi, dle metodiky MINIS.

G. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

G.1 ODUVODNENIi ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi
OBCE

G.1.1 Oduvodnéni koncepce rozvoje reSeného uzemi
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Pfedmétem fedeni uzemniho planu je komplexni a vyvazeny rozvoj feSeného uzemi, pfi zachovani
Citelnosti urbanistické struktury a charakteru sidla a okolni krajiny. Koncepce rozvoje vychazeji

z principu udrzitelného rozvoje a ze zasad ochrany pfirody.

Navrh uzemniho planu vytvafi podminky pfedevsim pro rozvoj bydleni a rekreace v kvalitnim Zivotnim
prostfedi. Navrzeny jsou rovnéz plochy pro ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani, dopravni a
technickou infrastrukturu. Uzemni plan zohledriuje polohu obce v rozvojové oblasti Obk 3 krajského
vyznamu, vymezené v ZUR Kraje Vysog&ina.

Cilem UP je vytvofit podminky pro pozitivni demograficky vyvoj sidla pfi zachovani ptirodnich,
kulturnich a civilizagnich hodnot uzemi.

G.1.2 0davodnéni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

Urbanisticky vyvoij:

Pdvodni osadu tvofila tvrz a zemédélské usedlosti, které byly situovany po obou bfezich
Markvartického potoka a zarovern vymezily navesni prostor.

Vlastni tvrz stavala pravdépodobné v misté dnedni zahradky u domu ¢&. 19 p.¢. 14/1 (byvalého
hostince). Tvrz nebyla rozsahla a stavala na kraji rybnika, ktery dnes jiZ neexistuje.

Déle se obytna zastavba rozvijela smérem vychodnim, rovnéZz kolem toku a pozdé&ji podél statni
silnice 111/4106.

Ochrana kulturnich hodnot:

nemovité kulturni pamatky:

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR.

dalSi kulturni hodnoty:

- architektonicky cenna stavba — objekt &. p. 40 (st. 35)
- objekty drobné architektury (bozi muka, kfize, atd.)

pozitivni hodnoty obrazu sidla:

- dochované objekty tradi¢nich usedlosti, misty dochované sady a zahrady na okraiji sidla

- Uzemi s archeologickymi nalezy:

POR. C. SAS TYP NAZEV LOKALITY LOKALIZACE
23-42-22[7 2 Stfedovéké a novoveéké jadro obce

jadro obce
23-42-22/8 4 Lom V lese asi 200m severné

od silnice Cechogovice —
Rokytnice (Do feSeného
uzemi zasahuje lokalita
pouze okrajoveé).

Regené Uzemi je prostorem s moznym vyskytem archeologickych nalez(. V pfipadé provadéni vykopl
¢i zemnich praci v feSeném Uzemi je tfeba respektovat pozadavky na ochranu archeologickych zajma,
jak vyplyva z § 21 a § 22 zakona ¢€.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, tj. ,Ma-Ii se
provadét stavebni &innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému udstavu a umoZzZnit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném tGzemi zachranny archeologicky vyzkum.*

Navrzené feseni UP respektuje vySe uvedené hodnoty v izemi.

G.1.3 Oduvodnéni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot
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Na uzemi obce Cechodovice se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
ani ptaci oblast.

Na spravnim Uzemi se nenachazeji Zadna zvlasté chranéna uzemi ani dalsi instituty zvlastni ochrany.

obecna ochrana s charakterem limitu vyuZiti uzemi:

Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) uréené § 3 zédkona 114/92 Sb.

- v8echny plochy uréené pro plnéni funkce lesa

- v8echny vodni plochy a toky

- v8echny udolni nivy

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poskozovanim a ni€enim. Vyuzivat je Ize pouze tak, aby
nedos$lo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. VeSkeré zadsahy a zmény ve VKP je
nutno projednat s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Uzemnim planem je navrzena ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot zejména nasledujicimi opatfenimi:

= Uzemni plan vymezuje prvky lokalniho Gzemniho systému ekologické stability USES

=V ramci zvySovani pestrosti krajiny je navrZzena vysadba aleji podél cest a rozptylené krajinné
zelené prostrednictvim interakénich prvkd — interakéni prvky jsou také navrhovany jako
protierozni opatfeni

= Je navrzeno zvySeni podilu travnich porostu

=  VétSina zastavitelnych ploch navazuje na stavajici zastavéné uzemi

= U navrhovanych zastavitelnych ploch jsou v podminkach vyuziti ploch stanoveny zakladni
prostorové regulativy

- Uzemni plan respektuje pFirodni hodnoty v fe§eném Gzemi (vyznamné krajinné prvky, ptirodni
dominanty a harmonické vztahy v krajiné).

-V nezastavéném Gzemi UP nepfipousti umistovani staveb a zafizeni, které by vyznamné
narusily pfirodni &i krajinné hodnoty uzemi.

- UP nepfipousti umistovani staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily pozitivni znaky
krajinného razu (napf. zalesnény prostor Zadni hory - pfirodni dominanty krajiny, vytvarejici
vyznamny pohledovy horizont; drobné fragmenty zelené podél cest; Pastvistni rybnik
s dochovanym prostorem mlyna a bohatym lemem zelené a luk apod.)

- UP respektuje zeleti zejména na pohledové exponovanych horizontech,
- vyznamné solitérni stromy, stromofadi a ostatni prvky krajinné zeleng&, vyznamné vyhlidkové
body apod.

G.1.4 Ochrana zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostredi

G.1.4.1. Ochrana proti znecisténi ovzdusi, ochrana proti hluku

Ochrana ovzdusi vyplyva ze zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi.

Dle ,Programu ke zlepSeni kvality ovzduSi Kraje Vysocina“ ve znéni 3. aktualizace (2012), se na
feSeni Uzemniho planu nevztahuji Zadné, konkrétni pozadavky.

Mezi znedistovatele ovzdusi v feSeném Uzemi patfi zejména areadl zemeédélské vyroby. (Zemédélské
druzstvo Starec, druzstvo Perk 514, 67522 Starec)

Pasmo hygienické ochrany nebylo vyhlaseno.

V grafické &asti odtivodnéni UP, ve vykrese &. B1 — Koordinaéni vykres a vykrese &. B4 - Koordinaéni
vykres — vyfez je zobrazena pouze predpokladana - vypoctena hranice negativniho vlivu arealu
zemédélské vyroby.

V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni, v blizkosti zemédélského druzstva, je vSak
navrzena ochranna a izola¢ni zelen.

Obec Cechodovice je plynofikovana. Uzemni plan navrhuje rozsifeni plynofikace na zastavitelné
plochy.
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Ochrana pred hlukem vyplyva ze zakona ¢.258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Hluk ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy:

V ,hlukové podezielych plochach® je situovani objektld s chranénymi vnitinimi (popf. i venkovnimi)
prostory podminéno tim, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano, Ze nebudou

pfekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb.

G.1.4.2. Ochrana podzemnich a povrchovych vod

Ochrana podzemnich a povrchovych vod vyplyva ze zakona €. 254/2001 Sb. o vodach (vodni zakon) v
platném znéni.

U vodnich toku je nutné respektovat ochranna pasma (pasma pro uzivani pozemk( sousedicich s
korytem vodniho toku pfi vykonu spravy vodniho toku) v souladu s ustanovenim zékona &. 254/2001
Sb. o vodach (§ 49) v Sifce:

e u drobnych vodnich tokt (DVT) nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové cary.

DesStové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany vsakovanim v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

U navrhované vystavby v zastavitelnych plochach bylo v podminkach prostorového uspofadani (viz.
textova &ast navrhu UP, kapitola 6) stanoveno, Ze pomér vyméry &asti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vymére pozemku bude v zastavitelnych plochach Cinit minimainé 0,4.

V Uzemnim planu Cechodovice je navrzena vystavba respektive dostavba kanalizace, odvadéjici
pouze splaskové vody.

G.2 ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je obsaZena v graficke casti UP, ve vykrese ¢&. A2 - Hlavni vykres a v grafické
casti oduvodnéni UP, ve vykrese ¢. B1 — Koordinacni vykres a vykrese B4 - Koordinacni vykres —
vyfez.

Novy uzemni plan navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou predchozim uzemnim
planem a dale tuto koncepci rozviji. Na celém spravnim uzemi byly vymezeny plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanoveny jejich podminky vyuziti.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou v grafické &asti navrhu UP rozliseny dle éasového
horizontu:

* plochy stabilizované
(stavajici vyuziti ploch)
* plochy zmén
(navrh — zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy navrhované sidelni zelené, plochy zmén v
krajiné)
e Uzemni rezervy
(vyhledové vyuziti ploch — mozné az po zméné UP)

Spravni Uzemi obce Ize obecné rozdélit na dvé zakladni ¢asti: plochy urbanizované (zastavéné tzemi
a navrhované zastavitelné plochy) a plochy neurbanizované (nezastavéné uzemi - volnou krajinu).

Cechodovice jsou sidlem venkovského typu s dominantni obytnou funkci. Pdvodni osadu tvofila tvrz a
zemeédeélské usedlosti, které byly situovany po obou bfezich Markvartického potoka a zarover
vymezily navesni prostor.

Déale se obytna zastavba rozvijela smérem vychodnim, rovnéz kolem toku a pozdéji podél silnice
[11/4106.

V jadrové &asti sidla, v okoli navsi, jsou dochovany tradi¢ni usedlosti, misty vSak necitlivé pfestavéné,
noveéjsi zastavbu tvofi pfevazné izolované rodinné domy.
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Jizni a zapadni okraj sidla vymezuje téleso traté CD. Obec se tedy m(iZe v ndvaznosti na zastavéné
uzemi rozSifovat pouze severnim a vychodnim smérem.

Jedinou vétsi vyrobni aktivitou je areal ZD Stafec situovany severné od zastavby podél statni silnice
[11/4106.

Na severnim okraji katastralniho tzemi Cechodovic se nachazi rekreaéni lokalita u rybnika Stekly, jez
gaste¢né zasahuje i do k.u. Cechodovice a k.u. Hvézdomovice. V lokalité je situovano cca 80 chat pro
individualni rekreaci a jedno zafizeni pro hromadnou rekreaci (byvalé podnikové zafizeni Prvni
Brnénskeé strojirny o 120 lGzkach). Dale je pfimo v sidle nékolik objektl vyuzivano k vikendové rekreaci.

Urbanisticka koncepce vychazi ze soudasného charakteru sidla, ktery respektuje. Cechodovice
zUstavaji dal sidlem venkovského typu s dominantni obytnou funkci. Sou¢asné plochy pro bydleni jsou
respektovany. Nékteré rozvojové plochy pro bydleni vymezené v predchozi UPD jsou jiz zastavény,
novy UP vymezuje dal$i plochy pro rozvoj obytné zastavby prevazné pfi severnim okraji sidla.
Zastavitelné plochy pro vyrobu jsou situovany v navaznosti na stavajici areal ZD.

V rekreacni lokalité u rybnika Stekly jsou vymezeny menSi zastavitelné plochy pro vystavbu objekt(
k individualni rekreaci.

Plochy pro ob&anské vybaveni — télovychovu a sport jsou v souladu s pfedchozim Uzemnim planem
situovany zapadné od obce, za Zelezni¢ni trati, kde navazuji na stavajici sportovni zafizeni (areél
kluzidté a koupalisté).

Navrh prostorové kompozice respektuje souCasny charakter sidla. Rozvojové plochy pfednostné
vypliuji proluky v zastavéném Uzemi nebo na néj témé&f ve vdech pfipadech pfirozené navazuji. Bude
zachovana vyskova hladina zastavby. PFi realizaci navrZzené zastavby je tfeba respektovat pfirozeny
reliéf terénu, prostorovou strukturu a vySkovou siluetu sidla. Navrh predpoklada zejména vystavbu
rodinnych doma.

G.2.1.1. Demografické udaje

rok 1991 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

obyvatel | 287 | 278 | 277 | 275 | 279 | 284 | 288 | 281 | 288 | 283 | 286 | 285 | 291

Vyvoj poétu obyvatel podle priibézné evidence CSU:

Rok |Stav 1.1. | Narozeni | zemreli| oo | VG CHCPCE | Tt | eelkovy | 3102

1991 289 4 1 8 13 3 -5 -2 287
2001 283 2 4 2 5 -2 -3 -5 278
2002 278 3 5 4 3 -2 1 -1 277
2003 277 3 3 4 6 -2 -2 275
2004 275 6 5 9 6 1 3 4 279
2005 279 5 4 9 5 1 4 5 284
2006 284 3 1 11 9 2 2 4 288
2007 288 - 4 3 6 -4 -3 -7 281
2008 281 2 3 11 3 -1 8 7 288
2009 288 6 2 8 17 4 -9 -5 283
2010 283 1 5 8 1 -4 7 3 286
2011 277 7 3 8 4 4 4 8 285
2012 285 2 4 11 3 -2 8 6 291
Pocet dokonéenych byta v letech 2005-2010
Obec Celkovy Priimér Hodnoceni | Celkovy Priimér Hodnoceni | Zména

pocet dokon. indikatoru pocet dokon. indikatoru

dokon. byta/1 dokon. byta/1

bytl 000 bytl 000

obyvatel/rok obyvatel/rok

2005 az 2009 2005 az 2010

Cechodovice 3 | 2,12 0 6 3,5 2 | zlepseni

(Zdroj: UAP SO ORP Trebic)
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G.2.2 Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou zobrazeny v grafické asti UP, v téchto vykresech: AT - Vykres zakladniho
Clenéni uzemi, A2 - Hlavni vykres a v grafické ¢asti oduvodnéni UP, ve vykrese B1 — Koordinacni
vykres a vykrese B4 - Koordinacni vykres — vyfez.

G.2.2.1. SV - plochy smiSené obytné — venkovské

Plochy Z1a - Z1c, Z1e — Z1g - Plochy byly vymezeny v pfedchozi UPD.

Jedna se o zbyvajici, dosud nezastavéné pozemky v rozestavéné lokalité ,Za doubim” ve vychodni
casti obce, pri hranici s k.u. Starec.

vyméra: 1,95 ha

orientacni pocet RD: 14

Poznamka: Cela lokalita byla jiz rozparcelovana na jednotlivé stavebni pozemky. Do zastavéného
uzemi v8ak byly zahrnuty, v souladu s ustanovenim § 58 zakona ¢. 183/2006, pouze zastavéné
stavebni pozemky evidované v katastru nemovitosti.

Do zastavéného uzemi nebyly zahrnuty pozemky, na které jiz bylo vydano tuzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni, ale pozemky dosud nejsou v katastru nemovitosti evidovany jako stavebni parcela

—-viz § 2 odst. 1 pism. ¢ zakona ¢. 183/2006. Tyto pozemky jsou soucasti zastavitelnych ploch.

Plocha Z2 — Plocha byla vymezena v pfedchozi UPD.

Plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného tzemi, pfi silnici 11l/4106. Plocha pfimo navazuje
na zastavéné uzemi. Plocha ma dobrou dopravni dostupnost.

vyméra: 0,45 ha

orientacni pocet RD: 3

Plochy Z3a — Z3c - Plochy byly z éasti vymezeny v predchozi UPD.

Plochy se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi. Plochy pfimo navazuji na zastavéné
uzemi. V ploSe Z3b je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.
Lokalita bude ¢astecné obsluhovana ze stavajici komunikace a ¢aste¢né z navrhované komunikace.
vyméra: 1,03 ha

orientacni pocet RD: 8

Plocha Z4 — Nové navrhovana plocha navazuje na severni okraj zastavéného Uzemi a zastavitelné
plochy Z3a — Z3b, od nichz je uzemné oddélena trasou VN. V této plose je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie. NejrozsahlejSi rozvojova lokalita (,Za doubim®),
vymezena v predchozi UPD je téméF zastavéna, byly tudiz hledany dal$i moZnosti rozvoje. Rozvoj
obce je pfi jiznim a zapadnim okraji limitovan polohou Zeleznice. Obec se tedy mlze v navaznosti na
zastavéné uUzemi roz8ifovat zejména smérem severnim. Lokalita ma dobré uzemné technické
podminky. Dopravni feSeni uvnitf této zastavitelné plochy bude upfesnéno uzemni studii.

vymeéra: 2,41 ha

orientacni pocet RD: 16

Plocha Z5 — Nové navrhovanda plocha navazuje na zastavitelné plochy Z2 a Z4 pfi severnim okraji
zastavéného Uzemi. Zastavitelna plocha ma obdobné Uzemné technické podminky jako plocha Z4.
V této ploSe je rovnéz rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
vyméra: 0,64 ha

orientacni pocet RD: 6

Plocha Z6 — Piimo navazuje na severozapadni ¢ast zastavéného uzemi. Plochu z ¢asti tvofi oplocené
zahrady, jez jsou oddéleny od souvislého lanu orné pady. Rozvoj obce je pfi jiznim a zapadnim okraji
limitovan polohou Zeleznice. Obec se tedy muze v navaznosti na zastavéné Uzemi rozSifovat zejména
smérem severnim.

vyméra: 0,81ha

orientacni pocet RD: 5
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Plocha Z7 - Jedna se o zastavitelnou plochu, jeZz vyplfiuje mensi nevyuZity prostor mezi
jihovychodnim okrajem zastavéného uzemi a télesem Zeleznice. Jedna se o konkrétni zamér
investora. Plocha ma dobrou dopravni dostupnost.

vyméra: 0,18 ha

orientacni pocet RD: 2

Plocha Z7a

Poznamka: Tato plocha byla dopinéna na zakladé navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu dzemniho planu Cechocovice.

Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, jedna se o zastavitelnou plochu, jez Castecné vypliuje
proluku v prostoru mezi jihovychodnim okrajem zastavéného Uzemi a télesem Zeleznice. Jedna se o
konkrétni zamér investora.

Dle dosavadniho uzemniho planu se pozemky v zastavitelné ploSe nachazely, dle tehdejsi legislativy,
v tzv. ,soucasné zastavéném uzemi“.

vyméra: 0,36 ha
orientacni pocet RD: 1-2

G.2.2.2. RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Plocha Z8a
V rekreacni lokalité u rybnika Stekly je v proluce vymezena menSi zastavitelna plocha pro vystavbu
objektl k individualni rekreaci. Plocha lezi pfi stavajici komunikaci.

Plocha Z8b
Plocha pfimo navazuje na stavajici rekreacni chaty v lokalité u rybnika Stekly. K ploSe vede stavajici
komunikace.

Plocha Z8c
Plocha pfimo navazuje na stavajici rekreacni chaty v lokalité u rybnika Stekly. K ploSe vede stavajici
komunikace.
Plocha Z28d

Poznamka: Tato plocha byla doplnéna na zakladé poZadavku obce.

Plocha pfimo navazuje na stavajici rekreacni chaty v lokalité u rybnika Stekly. Plocha lezi pfi stavajici
komunikaci.

G.2.2.3. OS - obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Plochy Z9 — Z10 - Plochy byly vymezeny v predchozi UPD.
Plochy pro sportovni vyuZiti navazuji na stavajici sportovni zafizeni (areél kluzisté a koupalisté). Je
zde uvazovano zejména s vybudovanim hfist (fotbal, volejbal, viceulelova hristé, atd.).

G.2.2.4. VZ - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

Plocha Z11 — Plocha byla z vétsi édsti vymezena v predchozi UPD.
Plocha pfimo navazuje na stavajici areal zemédélského druzstva. Jde o rozSifeni stavajiciho arealu.
Plocha ma dobrou dopravni dostupnost, je situovana v blizkosti kfizovatky silnic 1/23 a 11l/4106.

G.2.2.5. VD - vyroba a skladovani - drobna a remesina vyroba

Plocha Z12 - Jedna se o prevzatou Gzemni rezervu z predchozi UPD.

Plocha nepfimo navazuje na stavajici areal zemédélského druzstva a zastavitelnou plochu Z11.
Plocha ma dobrou dopravni dostupnost, je situovana v blizkosti kfizovatky silnic 1/23 a 111/4106. Obec
ma vysokou pramérnou miru nezaméstnanosti, plocha pro vyrobu je vymezena za Ucéelem vytvoreni
nabidky novych pracovnich pfilezitosti v feSeném Gzemi.
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G.2.2.6. PV — Verejna prostranstvi

Plocha 213

Plocha pro vystavbu mistni komunikace a siti technického vybaveni. Je navrZzena pfi severnim okraji
sidla, pro obsluhu zastavitelnych ploch Z3a — Z3c. Plocha respektuje trasu navrzené polni cesty, jez
byla vymezena v ramci KPU.

Plocha 214

Plocha pro vystavbu mistni komunikace a siti technického vybaveni, je navrzena pfi severozapadnim
okraji sidla, pro obsluhu zastavitelnych ploch Z4 a Z5. Plocha je navrzena v trase stavajici ucelové
komunikace, navrh po¢ita pouze s jejim rozSirenim.

Plocha 215

Plocha pro vystavbu mistni komunikace a siti technického vybaveni, je navrzena pfi severozapadnim
okraji sidla, pro obsluhu zastavitelné plochy Z6. Plocha je navrzena v trase stavajici ucelové
komunikace, navrh po¢ita pouze s jejim rozSirenim.

Plocha 216
Plocha pro vystavbu mistni komunikace — rekonstrukce a roz§ifeni stavajici komunikace.

Plocha Z17a, Z17b, Z17c
Plochy pro vybudovani vefejnych prostranstvi v hlavni rozvojové lokalité pfi severnim okraji sidla.

G.2.2.7. DS1 - Dopravni infrastruktura - mistni, i¢elové a péSi komunikace

Plocha Z18 - novéd komunikace je navrZena v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z4.

Plochy 219 - Z32
Jedna se o plochy pro komunikace, které jiz byly v rdmci komplexnich pozemkovych uprav
vynaty ze ZPF a pfevedeny do majetku obce, ale nebyly dosud realizovany.
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G.2.3 Oduvodnéni vymezeni ploch prestavby

Plochy prestavby jsou zobrazeny v grafické éasti UP, v téchto vykresech: A1 - Viykres zakladniho
Clenéni tzemi, A2 - Hlavni vykres a v grafické ¢asti odidvodnéni UP, ve vykrese B1 — Koordinacni
vykres a vykrese B4 - Koordinacni vykres — vyfez.

G.2.3.1. SV - plochy smiSené obytné — venkovské

Plocha P1 — Jedné se o plochu pfestavby byvalé vodarny na objekt pro bydleni na vychodnim okraji
katastralniho uzemi, pfi silnici 1/23, v blizkosti PastviStniho rybnika.

G.2.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Plochy tvofici systém sidelni zelené byly vymezeny v urbanizovaném Uzemi a v pfimé navaznosti na
néj a jsou zahrnuty do téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

G.2.4.1. PV - verejna prostranstvi

Do téchto ploch byly zahrnuty plochy stavajici zelené situované prevazné v jadru sidla.

G.2.4.2. Z0 - Zelen - ochranna a izolacni

V UP Cechogovice byly vymezeny plochy ochranné a izolaéni zelené v blizkosti arealu zemédélské
vyroby, za u€elem snizovani negativnich vlivi vyroby na okoli. Jedna se o plochy Z33a, Z33b, Z33c.

Plocha Z33a - je navrzena pfi hranici zastavitelné plochy Z6 uréené pro bydleni.

Plochy Z33b - Z33c - jsou vymezeny po obvodu stavajiciho zemédeélského arealu a pfi hranici
zastavitelné plochy Z11.

G.2.4.3. NZ 3 plochy zemédélské - zahrady, sady

Do systému sidelni zelené jsou také zahrnuty vyznamnéjsi plochy zahrad a sadd.
G.3 ODUVODNENiI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

G.3.1 Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je zobrazena v grafické ¢asti izemniho planu ve vykrese
¢. A5 — Koncepce dopravni infrastruktury.

G.3.1.1. Zelezniéni doprava

Re$enym Uzemim prochazi jednokolejnd neelektrifikovana Zelezni¢ni trat &is. 241 (&islovani podle
Trat Znojmo — OkFiSky je mozné povazovat za Uzemné stabilizovanou, v sou¢asné dobé se zde
neuvazuje se Zadnymi smérovymi nebo sklonovymi upravami.

Ochranné pasmo drahy je dotéeno navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni Z7, z7a a zastavitelné
plochy pro ob¢anské vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni Z10 (Tato plocha byla jiz navrzena
a odsouhlasena v pfedchozim Uzemnim planu)

V navrhu UP je stanovena podminka pro vyuZiti vy$e uvedenych zastavitelnych ploch:

Situovani objekti v blizkosti Zeleznice je podminéno tim, Ze v dalSim stupni projektové
pfipravy bude prokazano, Ze nebudou prekroc¢eny max. pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb. Ptipadna nezbytna protihlukova opatfeni musi byt
soucasti celkového feSeni dané lokality, musi byt realizovany na naklady investora a mimo drazni
pozemky.



G.3.1.2. Silniéni doprava

Reéenym lUzemim, severné od obce, prochazi silnice 1/23 Drachov — Jindfichdv Hradec — Trebi¢ —
Brno. Tato silnice je majetkem statu. Silnice vede v Uzemné stabilizované poloze, je vSak navrzena
k Sifkové homogenizaci.

V souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR KV) Uzemni plan vymezuje
vefejné prospésnou stavbu — VPS DKO03 - Koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/23 ve
zpfesnéné Sifce: 100 m (Sife ochranného pasma sinice |. tfidy).

Do vymezeného koridoru pro homogenizaci zasahuji zastavitelné plochy 220, Z21, Z22, 726 a Z32.
Ve vyroku UP byla stanovena nasledujici podminka:

»Realizaci téchto zastavitelnych ploch nesmi, pri napojeni na silnici 1/23 vznikat nové krizovatky, coz
znamena, Ze mohou byt pripojeny pouze polni nebo lesni cesty, pfipadné ucelové komunikace, které
nejsou vefejné pristupné”.

(Z vyhlasky &. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, §1, odst. (2)
vyplyva, ze kfizovatkou neni urovhové pfipojeni a) polni nebo lesni cesty, b) ucelové komunikace,
ktera neni vefejné pristupna.) Upravy stavajicich pfipojeni komunikaci k silnici 1/23 jsou mozné.

Déle jsou Uzemim obce vedeny tyto silnice:

111410 Tiebié — Jemnice — Hluboka — st. hranice CR/Rakousko
111/4106 Cechodovice — Stared

Tyto silnice jsou ve vlastnictvi Kraje Vysocina a ve spravé pfispévkové organizace Krajska sprava a
udrzba silnic Vysociny (KSUSV) - pracovisté Trebic.

Pro feSeni dopravnich zavad je navrhovana uprava napojeni silnice 111/4106 na silnici 1/23 v€etné
uprav napojeni souvisejicich komunikaci (posunuti kfizovatky za ucelem zlepSeni rozhledovych
poméra). Pro tuto Gpravu UP vymezuje koridory pod oznadenim DK02.

Tato Uprava se navrhuje vzhledem k nevyhovujicim rozhledovym pomérdm na stavajici kfizovatce,
ktera je v souasné dobé situovana v t&sné blizkosti mostniho télesa traté CD &. 241.

G.3.1.3. Mistni a Ucelové komunikace

Mistni komunikace:

Stavajici struktura mistnich komunikaci je navazana na pritahy krajskych silnic. Hlavnim uUkolem
téchto komunikaci je obsluzna funkce.

Uzemni plan navrhuje nové Useky mistnich komunikaci pro obsluhu zastavitelnych ploch. Mistni
komunikace mohou dale vznikat v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Ugelové komunikace:

Sit u€elovych komunikaci navazuje na mistni komunikace a slouzi zejména pro zemédélskou vyrobu.
Tyto komunikace pfirozené slouzi do urcité miry i pro pohyb pésich krajinou, eventualné pro cyklisty.
Uzemnim plan respektuje navrh sité udelovych komunikaci dle planu spoleénych zafizeni KPU.

G.3.1.4. Staticka doprava

Samostatné plochy pro parkovani nejsou v UP navrzeny. U nové navrhovanych lokalit je nutno pogitat
s navrhem odstavnych a parkovacich stani dle pfisluSnych pravnich pfedpist (§ 20 odst. 5) vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.).

U novych objektd musi byt zajis$téno odstavovani a parkovani vozidel na vlastnim pozemku.

Pro pohotovostni parkovani mohou slouzit pfijezdy k jednotlivym domim a mohou se uskute¢novat v
profilech mistnich komunikaci.

G.3.1.5. Cyklisticka doprava
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V trase silnice 111/4106 prochazi feSenym Uzemim cyklotrasa €. 5212 - Pokojovice, rozcesti - Dobra
Voda, rozcesti.

Vzhledem k malému dopravnimu zatizeni m{ze byt pro cyklisticky provoz vyuzivana cela sit mistnich i
ucelovych komunikaci.

G.3.1.6. PésSi doprava

V obci jsou vybudovany chodniky jen Castené zejména podél péatefni komunikace - silnice 111/4106,
v jadru obce. Vzhledem k menSimu dopravnimu zatizeni na ostatnich komunikacich neni pési a
automobilova doprava diferencovana. Mistni komunikace jsou vétSinou se smiSenym provozem. Nové
pési komunikace mohou dale vznikat v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

G.3.1.7. Hromadna doprava

Autobusova doprava:

V obci se nachazi dvé autobusové zastavky, jedna je situovana centru obce, druha pak na vychodnim
okraji obce pobliz lokality Za Doubim.

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné zmény.

Zelezniéni doprava:
Zelezniéni stanice se v feSeném Uzemi nenachazi, nejbliz8i zastavka je Stafec.

G.3.2 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury je zobrazena v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykrese ¢. A4
Koncepce technické infrastruktury.

G.3.2.1. Zasobovani vodou

Stavajici stav:

Obec nema v sou€asné dobé vybudovanou vefejnou vodovodni sit. Obyvatelé jsou z&sobeni ze
soukromych studni. Problémem je ob&asné véts§i mnozstvi dusi€nanu.

Aredl Zemédélského druzstva je napojen na vlastni zdroj vody. Obec uvazuje s napojenim na vefejny
(skupinovy) vodovod.

Navrh:

V Uzemnim planu je v souladu s planem rozvoje vodovodud a kanalizaci kraje Vysogina navrzen mistni
vefejny vodovod, ktery bude zdsoben z navrhovaného vodojemu Kobyli Hlava - 250 m3. Vodojem
bude plnén z &erpaci stanice u obce Heraltice, kam je dodavana voda z vodovodniho pfivadéce
Heraltice — Tfebic.

Pro obec se uvaZuje se zasobenim ze spoleéného vodniho zdroje pro oblastni vodovod TFebic,
vodovodni pfivadé¢ Heraltice — Trebi€, podzemni zdroj Heraltice, povrchovy zdroj Vranov.

Navrh vodovodu byl do UP zapracovan dle projektové dokumentace pro stavebni fizeni (,VODOVOD
ROKYTNICKO - VODOVOD CECHOCOVICE®, Ing. Lubomir Horak, aktualizace 08/2014).

Nouzové zasobovani vodou:

UZitkova voda:
Obec bude zasobena uzitkovou vodou z vefejnych i soukromych studni.

Pitna voda:
Obec bude zasobena dovozem balené vody. Pro obec je tfeba dovézt 2,83 m3/d.

Zajisténi pozarni vody:

PFi realizaci novych vodovodnich fadld je tfeba do vodovodni sité vlozZit pozarni hydranty ve
vzdalenostech dle pfisluSnych norem.
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G.3.2.2. Kanalizace a COV

Stav

V roce 2009 byla pro 27 rodinnych domu v lokalité Za Doubim realizovana splaskova kanalizace v
celkové délce 330m, ktera je napojena na lokalni €istirnu odpadnich vod (typ VARIOcomp 200 N).
Tato lokalni COV je situovana v k.u. Staieé.

Vyjma lokality Za Doubim nema obec Cecho&ovice v sougasnosti vybudovanou vefejnou kanaliza&ni
sit. Odpadni vody jsou pfevazné individualné zachycovany v jimkach nebo septicich.

Navrh:

V Uzemnim planu Cechogovice je navrzena vystavba respektive dostavba kanalizace pro celou obec,
odvadsjici pouze splaskové vody. Je uvazovano s vybudovanim nové COV, v tésné blizkosti
stavajici lokalni COV pro lokalitu RD, ktera bude situovana mimo fe$ené tizemi v k.u. Staieé.
Stavaijici lokalni COV bude po vybudovani nové komunalni COV zrusena.

Navrh kanalizace byl do QP zapracovan dle projektove dokumentace pro vydani rozhodnuti o
umistnéni stavby (DUR - ,CechocCovice splaskova kanalizace a COV*, Ing. Lubomir Horak, 10/2010,
aktualizace 05/2014).

Vyhodnoceni souladu navrhu UP s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysoéina:

Koncepce navrzena v Gzemnim planu vychazi z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina
(PRVK KV).

Navrh UP Cechotovice je koncep&né v souladu s grafickou &asti PRVK KV a poéita se situovanim
CQOV, mimo FeSené uzemi, v k.u. Stafec.

Navrh UP v$ak neni zcela v souladu s formulaci uvedenou v textové éasti PRVK KV, kde je
uvedeno: ,,V obci bude vybudovana cistirna odpadnich vod*“, nebot tato formulace neni plné
v souladu s grafickou éasti PRVK KV.

(V grafické &asti PRVK KV je navrh COV zobrazen mimo fe$ené uzemi, na k.u. Starec)

Souéasné znéni PRVK KV ve své textové &asti pomiji skuteénost, ze stavajici COV je
zbudovana na sousednim katastru.

Co se tyée situovani COV, neni graficka ¢ast PRVK v souladu s jeho textovou éasti.

G.3.2.3. Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana. Obec je napojena z plynovodni sité méstyse Stafec, ze STL plynovodniho
pFivodu.

V Uzemnim planu jsou navrzeny nové rozvody STL plynovodu pro obsluhu zastavitelnych ploch.

G.3.24. Zasobovani elektrickou energqii

Re$enym Uuzemim neprochazi vedeni VVN nadmistniho vyznamu.

Soucasny stav

Stavajici obytna zastavba je napojena na vzdudné vedeni VN 22kV dvéma trafostanicemi.
Aredl hristé (kluzisté), areal ZD a rekrealni lokalita u Steklého rybnika jsou obsluhovany z dalSich t¥i
trafostanic.

Navrh

V dusledku navrhovaného rozvoje bude nutné provést doplnéni elektrorozvodd pro nové urbanizované
plochy. Stavajici koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii se neméni. Pro zajisténi
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vyhledovych potifeb bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je mozno stavajici
trafostanice posilit, pfipadné zbudovat trafostanice nové.

G.3.2.5. Telekomunikace a radiokomunikace

Re$enym Uzemim prochazi sdélovaci kabely, byly zakresleny v grafické &asti odiivodnéni tzemniho
planu.

Obec Cechogovice méa provedenou kabelizaci telekomunikaéni sit&, pro nové urbanizované plochy
bude nutno provést jeji doplnéni.

Severni ¢ast feSeného uzemi protina radioreléova trasa.

G.3.3 Nakladani s odpady

Uzemni plan nenavrhuje zmény ve stavajicim systému nakladani s odpady v fe$eném Gzemi. Systém
nakladani s odpady je vyhovujici, nejsou navrzeny zadné nové plochy pro nakladani s odpady.

G.3.4 Stavby pro ochranu obyvatel a obranu statu

—  stavajici systém ochrany obyvatelstva je stabilizovan, pro ochranu obyvatelstva nejsou potfeba
nové plochy

—  respektovat parametry pfislusné kategorie komunikace a ochranného pasma stavajiciho i
planovaného dopravniho systému

— na Uzemi obce Cechodovice se neuvazuje s umistovanim ani uskladfiovanim nebezpe&nych
latek; ani v souasnosti zde takovato skladisté nejsou

—  celé uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni, Uzemi obce se rovnéz
nachazi v leteckém koridoru — vzdusném prostoru, tato skuteCnost je vyjadfena v textové i
grafické ¢asti uzemniho planu

—  zvlastni poZadavky na civilni ochranu nejsou

G.3.5 Obcanské vybaveni

Ze zakladniho ob&anského vybaveni se na spravnim Uzemi nachazi zejména: obecni Ufad, ordinace
praktického lékare, vefejna knihovna - pfistup k internetu, klubovny spolk(, kulturni sal, obchod se
smiSenym zboZim a hostinec, hfidté (volejbalové a tenisové hfisté, kluzisté, détské hfisté).
Volno&asové aktivity: SDH, CCK, TJ Sokol, v&elafi.

Na zastavitelnych plochach Z9 a Z10, za Zelezni¢ni trati, v navaznosti na stavajici sportovni zafizeni
(aredl kluziste) UP umoziiuje rozsifeni t&lovychovnych a sportovnich zafizeni.

DalSi ob&anska vybavenost muze byt situovana (v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti — viz kapitola 6. textové &asti UP) ve stabilizovanych i navrhovanych plochach
smiSenych obytnych — venkovskych - SV.

G.3.6 Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje samostatné stabilizované plochy vefejnych prostranstvi. Uzemni plan
vymezuje samostatné zastavitelné plochy pro vefejna prostranstvi.

Plochy pro vefejna prostranstvi - plochy Z17a, Z17b, Z17c v hlavni rozvojové lokalité pfi severnim
okraji sidla, se vymezuji v souvislosti s navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni. Plochy byly
vymezeny dle § 7, odst. 2) vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
DalSi vefejna prostranstvi mohou byt situovana (v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti — viz kapitola 6. textové &asti UP) v ostatnich plochach s rozdilnym zpGisobem
vyuziti.

G.4 ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

G.4.1 Charakteristika Uzemi
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Cechodovice se rozkladaji v pomé&rné rovinatém terénu na obou bfezich Markvartického potoka. Jizni
a zapadni okraj sidla omezuje vysoky nasyp traté CD. Obec se tedy mlzZe rozsifovat pouze severnim
a vychodnim smérem.

Nejvys§im mistem v okoli je zalesnény kopec ZADNi HORA 634 m n. m. leZici jizn& od sidla a
nejniz§im mistem 470 m. n. m. je misto v udoli Markvartického potoka severovychodné od sidla.

G.4.1.1. Hydrologie

Re$ené Uzemi nalezi k povodi Feky Jihlavy. Obci protéka Markvarticky potok, severovychodnim
okrajem k.u. Cechodovice protéka Stafeésky potok. Rada mistnich tokil byla upravena, v katastralnim
uzemi Cechodovic bylo provedeno odvodnéni vih&ich pad a zvySen podil orné pudy. Tim doslo k
nezadoucimu urychleni odtoku vody z uzemi.

Udaije o vodnich tocich a jejich spravcich v fe§eném Uzemi:

S platnosti od 1.1.2011 je Povodi Moravy, s.p. spravcem nize uvedenych DVT v feSeném Uzemi, a to
v celé jejich délce:

- DVT - IDVT 10203630 (dle zakladni vodohospodaiské mapy €. 23-42 se jedna o Markvarticky
potok) — rozhodnutim Ministerstva zemédélstvi ze dne 21.12.2010, ¢&.j. 35935/2010-15110

- DVT-IDVT 10204480 — dle vodniho zakona v platném znéni z kvétna 2010 — zak.
€. 254/2001 Sb., § 48, odst. (4).

Pfimym spravcem uvedenych vodnich tokd v feSeném Uzemi je Povodi Moravy, s.p. zavod Dyje,
provoz Jihlava, vedouci provozu pan Kult, tel. 567 302 286.

Severovychodnim okrajem k.u. Cechodovice protéka Staredsky potok (IDVT 10203206), ktery je ve
spraveé spolecnosti Lesy CR, s.p.

Vodni plochy:

- Viceucelova vodni nadrz na markvartickem potoce
- Pfi hranici s k.u. CechoCovice se nachazi Stekly rybnik.

G.4.2 Krajinné typy dle ZUR

Dle ZUR Kraje Vysog&ina je fe$ené Uzemi zafazeno do tohoto vymezeného krajinného typu:

KRAJINA S PREDPOKLADANOU VYSSi MIROU URBANIZACE

Navrh UP respektuje v ZUR stanovené hlavni cilove vyuZiti krajiny a zasady pro Cinnost v uzemi a
rozhodovani o zménach v uzemi které jsou v ZUR stanoveny pro tento typ krajiny.

Podrobnéji viz kapitola: B.1.2. Vyhodnoceni souladu s uUzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

G.4.3 Oblasti krajinného razu dle ZUR

Dle ZUR Kraje Vysogina je FeSené Gizemi zafazeno do t&chto oblasti krajinného razu:

e (CZ0610-0B011 MORAVSKOBUDEJOVICKO (severovychodni ¢ast FeSeného uzemi)
e (CZ0610-OB003 ZELETAVSKO (jihozapadni ast feSeného tzemi)
e CZ0610-OB002 HORNI POJIHLAVI (severozapadni ¢ast feSeného izemi)

Navrh L'JI,D respektuje specifické zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi, které
jsou v ZUR stanoveny pro tyto oblasti krajinného razu.

Podrobnéji viz kapitola: B.1.2. Vyhodnoceni souladu s uUzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem
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G.4.4 Zakladni koncepce usporadani krajiny

Ve volné krajiné, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, jsou vymezeny plochy nezastavéné.
Jsou to pfedevsim plochy primarni zemédélské produkce, plochy pfFirodni a lesni zelené.

- Uzemni plan vymezuje prvky lokalniho Gzemniho systému ekologické stability USES

- Vramci zvySovani pestrosti krajiny je navrZzena vysadba aleji podél cest a rozptylené, krajinné
zelené prostrednictvim interakénich prvkd — interakéni prvky jsou také navrhovany jako
protierozni opatfeni

- Je navrzeno zvySeni podilu travnich porost
- Je navrzeno zvyseni prostupnosti krajiny obnovou cestni sité.

- Uzemni plan respektuje pFirodni hodnoty v fe§eném Gzemi (vyznamné krajinné prvky, ptirodni
dominanty a harmonické vztahy v krajiné).

-V nezastavéném Uzemi UP nepfipousti umistovani staveb a zafizeni, které by vyznamné
narusily pfirodni €i krajinné hodnoty uzemi.

- UP nepfipousti umistovani staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily pozitivni znaky
krajinného razu (napf. zalesnény prostor Zadni hory - pfirodni dominanty krajiny, vytvarejici
vyznamny pohledovy horizont; drobné fragmenty zelené podél cest; Pastvistni rybnik
s dochovanym prostorem mlyna a bohatym lemem zelené a luk apod.)

- UP respektuje zelen zejména na pohledové exponovanych horizontech,

- vyznamné solitérni stromy, stromorfadi a ostatni prvky krajinné zeleng&, vyznamné vyhlidkové
body apod.

G.4.4.1. Prostupnost krajiny

l:JP Cechodovice respektuje stavajici systém polnich a lesnich cest. )
Uzemnim plan respektuje navrh sité u¢elovych komunikaci dle planu spole¢nych zafizeni KPU.
DalSi komunikace mohou vznikat v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpiasobem vyuziti.

G.4.5 Vymezeni ploch pro zménu vyuziti krajiny

G.4.5.1. NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi

V navrhu UP byly vymezeny nasleduijici plochy pro dosud nefunkéni &asti prvk( USES.

Plochy K1, K2 - pro dosud nefunkéni ¢asti lokalnich biokoridor(.

Tyto plochy byly jiz v ramci komplexnich pozemkovych dprav vyriaty ze ZPF a pfevedeny do majetku
obce, ale nebyly dosud realizovany.

Podrobné;ji viz kapitola: Uzemni systém ekologické stability (USES)

G.4.5.2. NZ2 - plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy K3, K4

Pozemky zemédélského ptdniho fondu uréené k zatravnéni. Tyto plochy byly vymezeny v ramci
protieroznich opatfeni a za u€elem zvySovani pestrosti krajiny.

Tyto plochy byly jiz v ramci komplexnich pozemkovych tprav pfevedeny z orné ptdy na trvale travni
porosty, ale nebyly dosud realizovany.

Plocha K5
Pozemky zemédeélského pudniho fondu urCené k realizaci zasakovaciho travniho pasu.
Tato plocha byla vymezena dle planu spoleénych zafizeni KPU CechoCovice jako protierozni opatfeni.

G.4.6 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability je zobrazen v grafické Casti UP Cechodovice, ve vykrese é. A2 —
Hlavni vykres a v grafické ¢asti odlvodnéni UP, ve vykrese ¢. B1 — Koordinacni vykres. Plochy
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USES jsou v UP Cechodovice rovnéz vymezeny jako vefejné prospésné opatfeni a jsou zobrazeny ve
vykrese A4 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci.

G.4.6.1. Uvod

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody
a krajiny v platném znéni a jeho provadéci vyhlasce €. 395/1992 Sb.

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné& propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avéak
pfirodé blizkych ekosystém, které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni, regionalni a
nadregionalni systém ekologické stability.

Cilem systému je zachovani a zvySovani biodiverzity v Uzemi, vytvafeni podminek pro pfirozeny
rozvoj spoleCenstev zivo€ichl a rostlin, udrzeni produkénich schopnosti krajiny a zvySeni ekologické
stability krajiny.

G.4.6.2. Prvky nadregionalniho a regionalniho USES

V FeSeném Uzemi nebyly vymezeny zadné prvky nadregionalniho ani regionalniho USES.

G.4.6.3. Lokalni USES

Vychozi podklady:

e Komplexni pozemkové upravy (KPU) - katastralni Gzemi Cecho&ovice (Geocart CZ a.s./2012,
datum ukonceni - vydani druhého rozhodnuti: 14. 12. 2012, Datum zapsani do katastru:
18.12.2012, plan spoleCnych zafizeni byl schvalen zastupitelstvem Obce Cechocovice dne
30.8.2011).

e Uzemné analytické podklady ORP Tiebi¢ - 2. Uplna aktualizace

e  Generel Uzemniho systému ekologické stability okresu Trebic€ - . etapa (zpracovatel Agroprojekt
PSO, spol. s r.o., Brno - Ing. Mikolasek).

e Predchozi UPD - Uzemni plan obce Cechodovice ve znéni Zmén &. 1 — 3 UPO Cechodovice,
zpracovatel: Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r.o., Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava

Navrh uzemniho planu respektuje komplexni pozemkove Upravy (KPU). V rdmci obvodu pozemkové
upravy (Uzemi dotCené pozemkovymi upravami) navrh UP vyuziva pro vymezeni lokalniho USES
pozemky vymezené dle planu spole¢nych zafizeni KPU.

V8echny pozemky potiebné pro kompletni realizaci USES v$ak nebyly vramci komplexnich
pozemkovych Uprav.

Mimo obvod pozemkoveé upravy vychazi navrh UP z predchozi uzemné planovaci dokumentace a
UAP. Koncepce navrhu USES stanovena predchozi UPD, ktera vychazela z generelu USES je
v navrhu nového UP respektovana a neni zasadné ménéna.

Uzemni plan vymezuje tyto prvky lokaliniho izemniho systému ekologické stability:

LOKALNI BIOCENTRA:

oznaceni: katastralni uzemi
LBC 59 Zadni les (352.0103) Cechodovice
LBC 60 Klozovické udoli (352.0107) Cechogovice

LOKALNI BIOKORIDORY:

oznaceni: katastralni Gzemi

LBK 57-59 (363.0234) Cechocovice
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LBK 58-59 (352.0104) Cechodovice
LBK 58-62 (363.0236) Cechodovice
LBK 59-60 (363.0235) Cechodovice
LBK 60-61 (363.0240) Cechodovice
LBK 6-60 (363.0241) Cechodovice

Charakteristiky jednotlivych prvki lokalniho USES:

LOKALNIi BIOCENTRA:

Oznaceni: LBC 59 (352.0103)
Nazev: Zadni les

Funkéni typ: biocentrum
Biogeograficky vyznam: lokalni

Bioregion: 1.50 - Velkomezifi€sky
Biochora: 4PS

Typ cilového spole€enstva lesni

Katastralni uzemi: Cechodovice

Vyméra v feSeném Uzemi: 3,8 ha

Charakteristika: Funké&ni biocentrum v lesnim porostu, stuperi ekologické stability 3-4.
Oznaceni: LBC 60 (352.0107)

Néazev: Klozovické udoli

Funkéni typ: biocentrum

Biogeograficky vyznam: lokalni

Bioregion: 1.50 - Velkomezifi¢sky

Biochora: 4BS, 4VS

Typ cilového spole€enstva

lesni, luéni, vodni

Katastralni uzemi:

Cechodovice, Markvartice u Trebice

Vyméra v feSeném Uzemi:

2,4 ha

Charakteristika:

Casteéné funkéni, slozené lesni, luéni a vodni biocentrum. Stuperi
ekologické stability 3-4.

LOKALNI BIOKORIDORY:

Oznaceni: LBK 57-59 (363.0234)
Funkéni typ: biokoridor
Biogeograficky vyznam: lokalni

Bioregion: 1.50 — Velkomezifiésky
Biochora: 4PS

Typ cilového spole€enstva lesni

Katastralni uzemi:

Cechodovice, Markvartice u Trebice, Hvézdorovice

Délka v feSeném Uzemi:

1,13 km

Charakteristika: Funké&ni biokoridor v lesnim porostu. Stupen ekologické stability 1-3.
Oznaceni: LBK 58-59 (352.0104)

Funkéni typ: biokoridor

Biogeograficky vyznam: lokalni

Bioregion: 1.23 - JeviSovicky

Biochora: 4Do

Typ cilového spole€enstva lesni

Katastralni uzemi:

Cechodovice
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Délka v reSeném Uzemi:

0,40 km

Charakteristika: Funké&ni biokoridor v lesnim porostu. Stuper ekologické stability 1-3.
Oznaceni: LBK 58-62 (363.0236)

Funkéni typ: biokoridor

Biogeograficky vyznam: lokalni

Bioregion: 1.23 - JeviSovicky

Biochora: 4Do, -4BS

Typ cilového spole€enstva

luéni, vodni, (lesni)

Katastralni zemi:

Cechodovice, Krahulov

Délka v reSeném Uzemi:

1,8 km

Funkéni biokoridor v udolni nivé Stafe€ského potoka. Stupen

Charakteristika: ekologické stability 2-4.

Oznaceni: LBK 59-60 (363.0235)

Funkéni typ: biokoridor

Biogeograficky vyznam: lokalni

Bioregion: 1.50 - Velkomezifi€sky

Biochora: 4PS, 4BS

Typ cilového spole€enstva lesni, luéni

Katastralni dzemi: Cechodovice, Markvartice u Tfebice
Délka v feSeném Uzemi: 1,9 km

Charakteristika: Casteéné funkéni biokoridor. Stavajici &ast vede lesnim porostem,
navrhovana ¢ast vede pres ornou pudu smérem k silnici 1/23. pak
pokracuje udolni nivou Markvartického potoka. Stupen ekologické
stability 1-3.

Oznaceni: LBK 60-61 (363.0240)

Funkéni typ: biokoridor

Biogeograficky vyznam: lokalni

Bioregion: 1.50 - Velkomezifi¢sky

Biochora: 4BS, 4VS

Typ cilového spole€enstva lesni

Katastralni zemi: Cechodovice, Stared

Délka v feSeném Uzemi: 0,92 km

Charakteristika: Prevazné funkéni biokoridor, vedouci pfi severnim svahu lesa a
¢aste€né udolni nivou Markvartického potoka. Stuperi ekologické
stability 3.

Oznaceni: LBK 6-60 (363.0241)

Funkéni typ: biokoridor

Biogeograficky vyznam: lokalni

Bioregion: 1.50 - Velkomezifi€sky

Biochora: 4BS

Typ cilového spole€enstva lesni, luéni

Katastralni uzemi: Cechodovice, Stafed

Délka v feSeném Uzemi: 0,16 km

Charakteristika:

Casteéné funkéni biokoridor v lesnim porostu a na loukach. Stupen
ekologické stability 1-3.

G.4.7 Interakcni prvky

Uzemni plan navrhuje vysadbu doprovodné, liniové zelené podél stavajicich Géelovych komunikaci a

vysadbu krajinné zelené ve volné krajiné.
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Navrzené interakéni prvky USES jsou obsaZeny v grafické ¢asti tizemniho planu predevsim v Hlavnim
vykrese. Navrzené interakéni prvky budou rovnéz pinit funkci protierozni.

G.4.8 Ochrana lozisek a geologicka stavba uzemi

Na uzemi obce se nenachazi zadné dobyvaci prostory, chranéna loZiskova uzemi ani vyhradni loZiska
nerostld nebo jejich prognézni zdroje. Na Uzemi obce se nenachazi zadna sesuvna ani poddolovana
uzemi.

G.4.9 Ochrana pired povodnémi

Na uzemi obce Cechodovice neni stanoveno 2adné zaplavové Uzemi. Zaplavami obec neni
postihovana.

V feSeném Uzemi vSak dochazi diky morfologii terénu k problémim s plo$nou vodni erozi.
Uzemni plan navrhuje pasivni protierozni opatfeni zejména vramci vymezeni nékterych prvkd
uzemniho systému ekologické stability (USES). Dale jsou navrzeny plochy uréené k zatravnéni.

H. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného GUzemi

V fe§eném uzemi, ve spravnim Uzemi obce Cechocovice, bylo vymezeno vice zastavénych Gzemi.
Zastavéna tuzemi byla vymezena k datu 15. 12. 2015 dle § 58 zakona ¢. 183/2006 a jsou zakreslena v
grafické ¢asti uzemniho planu, ve vykrese &. A1 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi a ve vykrese &. A2
- Hlavni vykres.

Plochy smiSené obytné

Z hlediska funkéniho vyuziti v zastavéném tzemi dominuji plochy pro bydleni (plochy smiSené obytné
— venkovské — SV).

Zastavéné uzemi jadroveé €asti obce je vyuZito k zastavbé pomérné efektivné. Pouze pfi jihozdpadnim

z&stavby nepfedpoklada.
K pfestavbé je navrZen objekt byvalé vodarny na vychodnim okraji katastralniho uzemi.

Plochy rekreace
Plochy pro individualni rekreaci jsou situovany pfi severnim okraji katastralniho Gzemi (areal

rekreaénich chat u rybnika Stekly). Zde jsou situovany dvé vyznamnéjsi proluky, na jedné z nich byla
vymezena zastavitelna plocha Z8a, dalsi je vyuzivana prevazné jako verejna plaz.

Plochy ob&anského vybaveni
Zapadné od obce, u zelezni¢ni trati, jsou situovany stavajici sportovni zafizeni (areal kluzisté a
koupalisté). Tyto plochy jsou vyuzity intenzivné.

Plochy pro vyrobu a skladovani
Severné od obce, jsou situovany plochy pro vyrobu a skladovani areal zemédélského druzstva.
Zastavéné uzemi je zde vyuZito intenzivné.

Stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti umoziuji polyfunkéni vyuzivani
zastavéného uzemi. ReSeni uzemniho planu vytvafi podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného
uzemi.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

plochy smiSené obytné
Pro zajisténi pozitivniho demografického vyvoje je potfeba v obci zabezpedit plochy pro novou
obytnou vystavbu, v kontextu s rozvojem dopravni a technické infrastruktury.
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Pfi vymezeni zastavitelnych ploch byly zohlednény tyto pfedpoklady:

e poloha obce v rozvojové oblasti Obk 3 krajského vyznamu vymezené v ZUR Kraje
Vysoé€ina

e dobra dopravni dostupnost - Cechoéovice lezi nedaleko Ttebice, ve vyhodné dopravni
poloze, pfi statni silnici 1/23 a na trati CD

e pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje a vyvoje bytové vystavby v poslednich letech
(podrobnéji viz kapitola: G.2.1. Demografické udaje)

e trend snizovani obloznosti bytl (snizovani primérné velikosti cenzové domacnosti)

e navrhové plochy vymezené pfedchozim uzemnim planem, které dosud nebyly zastavény, jsou
prevzaty do nové UPD

Nejrozsahlejsi rozvojova lokalita (,Za doubim®), vymezena v pfedchozi UPD, byla jiz cela
rozparcelovana na jednotlivé stavebni pozemky a je pfiblizné z poloviny zastavéna, na nékterych
pozemcich vystavba probiha. Do zastavéného uzemi vSak byly zahrnuty, v souladu s ustanovenim §
58 zakona €. 183/2006, pouze zastavéné stavebni pozemky evidované v katastru nemovitosti.

Do zastavéného Uuzemi nebyly zahrnuty pozemky, na které jiz bylo vydano tzemni rozhodnuti
nebo stavebni povoleni, ale pozemky dosud nejsou v katastru nemovitosti evidovany jako
stavebni parcela - viz § 2 odst. 1 pism. ¢ zakona €. 183/2006. Tyto pozemky jsou i nadale soucasti
zastavitelnych ploch.

Obec stale registruje poptavku po stavebnich pozemcich pro bydleni, tudiz byly hledany dalSi
rozvojové moznosti.

PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY

Stavajici pocet obyvatel (2012) 291
Predpokladany pocet obyvatel (do r. 2030) 390
Stavajici pocet byt (2012) 103
Stavajici zalidnénost bytl 2,83
PREDPOKLADANA POTREBA BYTU

Pokryti predpokladaného nardstu obyvatel 39
Predpokladany odpad bytového fondu 6
Predpokladana primeérna zalidnénost bytl v cilovém roce (2030) 2,55
Predpokladana potfeba novych bytli do cilového roku 45
Rezerva 20%
PREDPOKLADANA POTREBA BYTU 54

Navrh UP vymezuje cca 7,6 ha zastavitelnych ploch, uréenych prevazné pro bydleni. V téchto
vymezenych plochach Ize situovat cca 55 rodinnych domd (podrobnéji viz kapitola: G.2.2 Vymezeni
zastavitelnych ploch).

Pro jeden rodinny dim je uvazovano s primérnou velikosti pozemku cca 1380 m2. Tento Udaj je vSak
pouze orientaéni, nebot navrh UP predpoklada polyfunkéni vyuziti t&chto ploch - situovani ob&anské
vybavenosti mistniho vyznamu apod. Dale budou soucasti zastavitelnych ploch plochy pro
komunikace a zelen.

Navrh UP vymezenim zastavitelnych ploch pokryva celkové predpokladané potfeby s cca 20%
rezervou.

Plochy rekreace
Plochy pro individualni rekreaci byly vymezeny v ramci lokality rekreacnich chat u rybnika Stekly.

Plochy Z8a a Z8d jsou vymezeny v nevyuzitych prolukach, dalSi dvé drobné plochy jsou vymezeny
v pfimé navaznosti na tuto lokalitu.

Plochy ob&anského vybaveni
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Plochy zejména pro sportovni vyuziti navazuji na stavajici sportovni zafizeni (areal kluzisté a
koupali§té). Je zde uvazovano zejména s vybudovanim hfist odpovidajicich parametrd (fotbal,
viceucelova hristé, atd.). Jedna se o plochy vymezené predchozim Uzemnim planem.

Plochy dopravni infrastruktury
UP vymezuje zastavitelné plochy pro komunikace, které jiz byly vymezeny ve schvalené komplexni
pozemkové Upravé, ale nebyly dosud realizovany.

Plochy pro vyrobu a skladovani

V obci je vysokd nezaméstnanost. Ve snaze vytvofit nové pracovni pfilezitosti byly vymezeny plochy
pro vyrobu a skladovani.

Vymezeni zastavitelnych ploch Z11 a Z12 se rovnéz opira o vyhodnou dopravni polohu, v tésné
blizkosti silnice 1/23 a Zelezniéni trati €. 241 a polohu obce v rozvojové oblasti krajského vyznamu.
Zastavitelna plocha Z11 byla vymezena v predchozi UPD jako navrhova plocha, v pfipadé plochy Z12
se jedna o pfevzatou Uzemni rezervu.

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi, dopravni dostupnost a miru
vyuziti zastavéného uzemi.

. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI _INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTRED

Na uzemi obce Cecho&ovice se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
ani ptaci oblast.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj feSeného tizemi nebylo v zadani UP pozadovano.
Vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi nebo z hlediska vyznamného vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast nebylo v zadani UP pozadovano.

Cile a ukoly uzemniho planu ve smyslu omezeni a zmirnéni zatéze zivotniho prostfedi feSenim
odkanalizovani, likvidaci resp. Cisténim odpadnich vod, omezenim vodni a vétrné eroze, vytvofenim
predpokladu pro ekologické vytapéni apod. jsou navrhem UP spinény.

Priznivé zivotni prostredi:

Navrh uzemniho planu zabezpe&uje ochranu Zivotniho prostfedi, pfirody i krajiny. V UP Cecho&ovice
je navrZzena vystavba nové kanalizace, odvadéjici pouze spladkové vody.

Je navrZena plynofikace zastavitelnych ploch.

V Uzemnim planu je vymezen mistni systém ekologické stability. Je navrzeno doplnéni a zaloZeni
liniové zelené podél komunikaci jako soubor interakénich prvkd doplfujicich GUzemni systém
ekologické stability (USES).

Hospodaisky rozvoj:

Navrh Uzemniho planu zabezpecuje podporu podnikani, rekreace, vytvafi podminky pro vytvaieni
pracovnich mist v obci.

Hospodaisky rozvoj Uzemi je podpofen navrhem zastavitelnych ploch pro funkci vyroby a skladovani.
Rozvoj ob&anského vybaveni a soukromého podnikani v oblasti nabidky sluzeb je regulativy umozZnén
i v ramci funk&nich ploch pro bydleni.

Soudrznost spolecenstvi obyvatel:

Navrh tzemniho planu vytvafi podminky pro pfisun novych obyvatel do obce.

Zabezpecuje podminky pro setkavani obyvatel a jejich kazdodenni relaxaci a sportovni vyziti. Chrani
kulturni a historické hodnoty uzemi, jeho identitu. Uzemni plan respektuje a zachovava venkovsky
charakter feSeného Uzemi s historicky vymezenymi vefejnymi prostranstvimi.

J. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
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V Uzemnim planu Cechoéovice je navrzen zpGsob odkanalizovani na stavajici COV, ktera je
situovana mimo feSené Gzemi, v k.U. Stare¢, jez bude dle potifeby zkapacitnéna.

Podrobnéji viz kapitola: G.3.2.2. Kanalizace a COV

K. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZPF A PUPFL

K.1 ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)
K.1.1 Uvod

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd na zemédélsky plidni fond bylo provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb. o ochrané zemeédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisu a dle pfilohy €.
3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt na zemédélsky pudni fond obsahuje textovou, tabulkovou a
grafickou Cast (graficka ¢ast odlvodnéni UP Cechocovice - vykres ¢. B3 — Vykres predpokladanych
zaboru ptdniho fondu v méfitku 1:5000).

V souladu se SpoleCnym metodickym doporu¢enim Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru
ochrany horninového a puadniho prostfedi MZP (Cervenec 2011) nebyly v tabulkové ¢asti
vyhodnocovany lokality pro bydleni do vyméry 2 000 m2 v zastavénych tzemich.

K.1.2 Charakteristika reSeného uzemi

Re$ené Uzemi zahrnuje celé administrativné spravni uzemi Obce Cechodovice, které je tvofeno
jednim katastralnim uzemim - Cechocovice (kéd KU 618837). Rozloha spravniho uzemi obce je cca
398 ha.

Cechodovice se rozkladaji v mirné zvinéném terénu na obou bfezich Markvartického potoka. Jizni a
zapadni okraj sidla vymezuije téleso traté CD. Obec se tedy mlZe v ndvaznosti na zastavéné Gzemi
rozSifovat pouze severnim a vychodnim smérem.

Resené Uzemi se rozklada v nadmorské vySce cca 470 - 560 m n. m. Rozsah zastavby je v rozmezi
480 -520 m n. m.

Jedna se o Uzemi pomérné intenzivné zemédélsky vyuzivané. Podil zemé&délské pudy na celkové
vyméfe v k.U. CechoCovice ¢ini cca 60,8 %. Lesy zaujimaji cca 115% z celkové vyméry feSeného
uzemi. Vétsi lesni komplex se nachazi severozapadné od obce (Zadni les). Dal$i lesni komplexy se
nachazi v blizkosti obce, a to zapadnim a jihozadpadnim smérem. V minimalni mife se na katastru
vyskytuji drobné roztrouSené lesiky. Jedna se vesmés o lesy hospodaiské. Obecné prevaZuje
smrkovy porost.

K.1.3 Udaje o usporadani ZPF v lizemi, opatienich k zaji$téni_ekologické stability
krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhu
pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni

Udaije o usporadani ZPF v Gizemi

Z hlediska zpusobu primarni zemédeélské produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné
pudy, zahrady, sady a trvale zatravnéné plochy.
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podil

vymeéra orna et zemédélské
o y 5 vinice zahrada | ovocny | TTP puda :
nazev obce | celkem puda pudy
(ha) (ha) sad (ha) | (ha) celkem .
(ha) (ha) h z celkové
a) A
vymeéry (%)
Cechogovice | 398 214 0 11 1 16 242 60,8

Zdroj: CSU, 2010

Spravni Gzemi obce Cechodovice je charakteristické velkym plosnym rozsahem orné phdy. Trvale
travni porosty a ostatni kultury jsou v feSeném uUzemi zastoupeny vyrazné mensSi plochou. Jsou
situovany zejména v udolnich nivach vodnich toku, pfedevSim podél Markvartického a StafeCského
potoka. Zahrady jsou situovany zejména v zastavéném uzemi obce a v jeho bezprostfednim okoli.

Udaje o opatienich k zaji§téni ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich
ze schvalenych navrhll pozemkovych Uprav a o jejich predpokladaném poruseni

Navrh uzemniho systému ekologické stability je popsan a zdlivodnén v samostatné kapitole a je
zobrazen v grafické &asti UP Cechodovice, ve vykrese &. A2 — Hlavni vykres a v grafické &asti
odtvodnéni UP, ve vykrese &. B1 — Koordinaéni vykres. Podrobnéji viz kapitola: Uzemni systém
ekologické stability (USES).

Néavrh Uzemm’ho planu vychazi z nové zpracovanych a schvalenych Komplexnich pozemkovych
uprav (KPU) - katastralni uzemi CechoCovice (Geocart CZ a.s./2012). Navrh tizemniho planu
Cechocovice respektuje plan spoleénych zafizeni KPU.

K.1.4 Prehled BPEJ v feSeném Uzemi a jejich zafazeni do tfid ochrany zem. pudy:

BPEJ (bonitni pidné ekologicka jednotka) TO (tfida ochrany zemédélské pudy)

7.15.12

7.29.01

7.29.04

7.29.11

7.29.14

7.29.54

7.32.11

7.32.14

7.32.51

7.32.54

7.37.16

7.37.56

7.47.10

7.47.12

7.50.11

7.50.14

7.50.54

7.64.11

7.67.01

QAWOARWPARWAARAAGAN AW =|N=W

7.68.11

99

41
ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU CECHOCOVICE — TEXTOVA CAST



OCHRANA ZPF

I tfida echrany ZI’F
11 t#ida ochrany ZI'F
PUPFL

1 | Zastaviné uzem

K.1.5 Udaje o uskuteénénych investicich do piidy za Géelem zlep$eni padni Urodnosti
(melioraéni a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni

Uzemi s investicemi do pudy jsou zobrazeny v grafické &asti oduvodnéni UP, ve vykrese B3 — Vykres
predpokladanych zaborl pladniho fondu v méfitku 1:5000. Udaje o jejich predpokladaném poruseni
jsou obsazeny v tabulkové &asti.

K.1.6 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Navrh UP Cechog&ovice nevyvolava poruseni stavajicich areall a objektt zemédélské prvovyroby.
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K.1.7 Komplexni zdivodnéni zaboru ZPF

Zdavodnéni, pro¢ je navrhované rfeSeni ve srovnani s jinym moznym reSenim nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma:

Dle Zasad GUzemniho rozvoje Kraje Vysoéina naleZi obec Cechodovice do rozvojové oblasti
krajského vyznamu - rozvojova oblast Obk 3.

Qechoéovice lezi nedaleko Trebice, ve vyhodné dopravni poloze, pfi statni silnici 1/23 a na trati
CD ¢&. 241.

Cast zastavitelnych ploch byla vymezena jiz v ramci predchozi UPD.

(Uzemni plan obce Cechodovice ve znéni Zmén &. 1 — 3 UPO Cechodovice, zpracovatel: Urbanistické
stfedisko Jihlava, spol. s r.o., Matky Bozi 11, 586 01 Jihlava).

Navrhové plochy vymezené timto Uzemnim planem, které dosud nebyly zastavény, jsou pfevzaty do
nové uzemné planovaci dokumentace.

Nejrozsahlejsi rozvojova lokalita (,Za doubim*), vymezena v predchozi UPD je pfiblizné z poloviny
zastavéna, byly tudiz hledany dal$i rozvojové moznosti.

Pro zajisténi pozitivniho demografického vyvoje je potieba v obci zabezpedit plochy pro novou
obytnou vystavbu, v kontextu s rozvojem dopravni a technické infrastruktury.

V souvislosti s navrhem ploch pro bydleni vymezuje uzemni plan, ve snaze vytvofit nové pracovni
pFileZitosti, plochy pro vyrobu. Uzemni plan zabezpeduje podminky pro setkavani obyvatel a jejich
kazdodenni relaxaci zejména vymezenim dvou zastavitelnych ploch pro oblanské vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni. Navrh Uzemniho planu vytvafi timto FfeSenim podminky pro
ZlepSeni vékové struktury obyvatelstva, udrzeni obyvatel v obci, pfipadné pro pfisun novych obyvatel
do obce.

Bylo hledano feSeni nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajma.

Pro rozvojové plochy byly pfednostné hledany proluky v stavajici zastavbé a jsou v nich vymezeny
zastavitelné plochy Z1a — Z1c, Z1e — Z1g. RovnéZ byla vymezena plocha pfestavby P1. DalSi
vhodné, vyznamné nezastavéné plochy se uvniti zastavéného Uzemi nenachazi, a proto je vymezeni
novych zastavitelnych ploch jediny mozny zplsob rozvoje zastavby v feSeném tzemi.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni, s vyjimkou &asti plochy Z6 byly pfednostné vymezeny na
pudach s nizsi tridou ochrany. VSechny zastavitelné plochy pro obytnou vystavbu navazuji na
stavajici plochy pro bydleni. Plochy pro ob&anské vybaveni a plochy pro vyrobu a skladovani, jez jsou
castecné situovany na pldach s vyssi tfidou ochrany, navazuji na stavajici zafizeni a byly jiz
vymezeny v pfedchozi UPD.

Navrzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF. Zastavitelné plochy byly navrzeny tak, aby
plodné navazaly na stavajici zastavéné uUzemi, prostorové zaujaly pfirozenou polohu v Uzemi a
dotvofily obraz obce. Jejich prostorové rozvrzeni nekomplikuje obdélavani zbyvajicich C&asti
zemeédélské plady a okolnich pozemkU, nenarusuje hydrologické poméry v Uzemi, nenaruSuje sit
zemé&délskych ud&elovych komunikaci (Navrh Gzemniho planu Cechodovice respektuje plan
spoleénych zafizeni KPU).

K.1.8 Plochy piredpokladanych zaboru ZPF

Poznamka: Plochy nebo jejich édsti pfevzaté z pfedchozi UPD jsou popsédny kurzivou, rozliseni

je rovnéz provedeno v grafické casti.

K.1.8.1. SV - plochy smiSené obytné — venkovské

Plochy Z1a — Z1c, Z1e — Z1g - Zébor ZPF je obsazen v predchozi schvalené UPD.
Jedna se o zbyvajici nezastavéné pozemky — proluky v rozestavéné lokalité ,Za doubim*“ ve vychodni
¢asti obce, pfi hranici s k.u. Starec.

vvvvvv
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Poznamka: Cela lokalita byla jiZz rozparcelovana na jednotlivé stavebni pozemky. Do zastavéného
uzemi v8ak byly zahrnuty, v souladu s ustanovenim § 58 zékona ¢. 183/2006, pouze zastavéné
stavebni pozemky evidované v katastru nemovitosti.

Do zastavéného tzemi nebyly zahrnuty pozemky, na které jiz bylo vydano tzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni, ale pozemky dosud nejsou v katastru nemovitosti evidované jako stavebni parcela

- viz § 2 odst. 1 pism. ¢ zakona ¢. 183/2006. Tyto pozemky jsou soucasti zastavitelnych ploch.

Plocha Z2 — Zabor ZPF je obsazen v pfedchozi schvélené UPD.
Plocha se nachazi na severnim okraji zastavéného tGzemi, pfi silnici 11l/4106. Plocha pfimo navazuje

dostupnost.

Plochy Z3a — Z3c - Zabor ZPF je z &asti obsazen v pfedchozi schvélené UPD.
Plochy se nachazi na severnim okraji zastavéného uzemi. Plochy primo navazuji na zastavéné
uzemi. V plode Z3b je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

vvvvvv

Lokalita bude ¢aste¢né obsluhovana ze stavajici komunikace a ¢aste¢né z navrhované komunikace.

Plocha Z4 — Nové navrhovana plocha navazuje na severni okraj zastavéného Uzemi a zastavitelné
plochy Z3a — Z3b, od nichZ je Uzemné oddélena trasou VN. Jedna se o zabor pud s lll. tfidou
ochrany. V této ploSe je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.
Nejrozsahlejsi rozvojova lokalita (,Za doubim®), vymezena v piedchozi UPD je témé&F zastavéna, byly
tudiz hledany dal8i mozZnosti rozvoje. Rozvoj obce je pfi jiznim a zadpadnim okraji limitovan polohou
zeleznice. Obec se tedy muze v navaznosti na zastavéné Uzemi rozSifovat zejména smeérem
severnim. Lokalita ma dobré uzemné technické podminky. Dopravni feSeni uvnitf této zastavitelné
plochy bude upfesnéno uzemni studii.

Plocha Z5 — Nové navrhovana plocha navazuje na zastavitelné plochy Z2 a Z4 pfi severnim okraji
zastavéného uzemi. V této ploSe je rovnéz rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie. Zastavitelna plocha ma obdobné uUzemné technické podminky jako plocha Z4.
Odavodnéni vymezeni této plochy je obdobné jako u plochy Z4.

Plocha Z6 — Pfimo navazuje na severozapadni ¢ast zastavéného tuzemi. Plochu z &asti tvofi oplocené
zahrady, jez jsou oddéleny od souvislého lanu orné pady. Rozvoj obce je pfi jiznim a zapadnim okraji
limitovan polohou Zeleznice. Obec se tedy muze v navaznosti na zastavéné uzemi rozSifovat zejména
smeérem severnim.

Plocha Z7 - Jedna se o zastavitelnou plochu, jeZz vyplfiuje men3i nevyuZity prostor mezi
jihovychodnim okrajem zastavéného uzemi a télesem zeleznice. Jedna se o konkrétni zamér
investora. Jedna se o zabor pud s IV. tfidou ochrany. Plocha ma dobrou dopravni dostupnost, lezi pfi
silnici I11/4106.

Plocha Z7a

Poznamka: Tato plocha byla dopinéna na zakladé navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tdzemniho planu Cechocovice.

Jedna se o zabor pad s nizsi tfidou ochrany (lll). Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi,
jedna se o zastavitelnou plochu, jez aste€né vypliiuje proluku v prostoru mezi jihovychodnim okrajem
zastavéného Uzemi a télesem Zeleznice. Jedna se o konkrétni zamér investora.

Dle dosavadniho uzemniho planu se pozemky v zastavitelné ploSe nachazely, dle tehdejsi legislativy,
v tzv. ,soutasné zastavéném uzemi“.

Plocha P1 - Jedna se o plochu piestavby byvalé vodarny na objekt pro bydleni na vychodnim okraji
katastralniho Uzemi, pfi silnici 1/23, v blizkosti Pastvistniho rybnika.

Pozemek pfiléhajici k objektu vodarny, ktery je soucasti plochy P1 nalezi do ZPF (TTP). Pozemek je
Poznamka: Plocha prestavby pro bydleni ma vyméru menSi nez 2000m2 (1406 m2), v souladu
s metodickym doporuéenim (viz tvodni kapitola) nebyla vyhodnocena v tabulkové éasti.
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K.1.8.2. RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Plocha Z8a — Plocha nenalezi do ZPF.
V rekreacni lokalité u rybnika Stekly je v proluce vymezena mensi zastavitelna plocha pro vystavbu
objektd k individualni rekreaci. Plocha lezi pfi stavajici komunikaci

Plocha Z8b
Plocha pfimo navazuje na stavajici rekreac¢ni chaty v lokalité u rybnika Stekly. Jedna se o zabor pad
s V. tfidou ochrany. K plose vede stavajici komunikace.

Plocha Z8c

Plocha pfimo navazuje na stavajici rekreac¢ni chaty v lokalité u rybnika Stekly. Jedna se o zabor pad
s V. tfidou ochrany. K plo3e vede stavajici komunikace.

Plocha Z28d

Poznamka: Tato plocha byla doplnéna na zakladé poZadavku obce.

Plocha nenalezi do ZPF. Plocha pfimo navazuje na stavajici rekreacni chaty v lokalité u rybnika
Stekly. Plocha leZi pfi stavajici komunikaci.

K.1.8.3. OS - obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Plochy Z9 — Z10 - Zabor ZPF je obsazen v predchozi schvalené UPD.

Plochy pro sportovni vyuZiti navazuji na stavajici sportovni zafizeni (areal kluzisté a koupalisté). Je
zde uvaZovano zejména s vybudovanim hrist (fotbal, volejbal, viceucelova hfisté, atd.). Vétsi éast
ploch je situovana na pudach s niZzsi tfidou ochrany. Vyhodna poloha v navaznosti na stavajici
sportovné — rekreacni areal.

K.1.8.4. VZ - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

Plocha Z11 — Zabor ZPF je z vétsi éasti obsazen v pfedchozi schvalené UPD.
Plocha primo navazuje na stavajici areal zemédélského druzstva. Jde o roz$ifeni stavajiciho arealu.
Plocha ma dobrou dopravni dostupnost, je situovana v blizkosti kfizovatky silnic 1/23 a 111/4106.

K.1.8.5. VD - vyroba a skladovani - drobna a remesina vyroba

Plocha Z12 - Jedna se o prevzatou Gizemni rezervu z predchozi UPD.

Plocha nepfimo navazuje na stavajici areal zemédélského druzstva a zastavitelnou plochu Z11.
Plocha ma dobrou dopravni dostupnost, je situovana v blizkosti kfizovatky silnic 1/23 a 111/4106. Obec
ma vysokou pramérnou miru nezaméstnanosti, plocha pro vyrobu je vymezena za Uc¢elem vytvoreni
nabidky novych pracovnich pfilezitosti v feSeném uzemi. Plocha je vymezena na plidach s vyssi, Il.
tfidou ochrany, situovani v izolované poloze od stavajici i navrhované obytné zastavby, v navaznosti
na stavajici vyrobni aredl a silnici /23 se vSak jevi jako nejvhodnéjsi.

K.1.8.6. PV — Verejna prostranstvi

Plocha Z13 — Cast plochy nenalezi do ZPF.

Plocha pro vystavbu mistni komunikace a siti technického vybaveni. Je navrzena pfi severnim okraji
sidla, pro obsluhu zastavitelnych ploch Z3a — Z3c. Plocha respektuje trasu navrzené polni cesty, jez
byla vymezena v ramci KPU.

Plocha Z14 — Pfevazna €ast plochy nenalezi do ZPF.
Plocha pro vystavbu mistni komunikace a siti technického vybaveni, je navrzena pfi severozapadnim
okraji sidla, pro obsluhu zastavitelnych ploch Z4 a Z5. Plocha je navrzena v trase stavajici uc¢elové
komunikace, navrh podita pouze s jejim rozsirenim.

Plocha Z15 — Prevazna ¢ast plochy nenalezi do ZPF. (pouze cca 25 m2 je zahrada)
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Plocha pro vystavbu mistni komunikace a siti technického vybaveni, je navrzena pfi severozapadnim
okraji sidla, pro obsluhu zastavitelné plochy Z6. Plocha je navrzena v trase stavajici ucelové
komunikace, navrh po¢ita pouze s jejim rozSirenim.

Plochy Z17a, Z17b, Z17c

Plochy pro vybudovani vefejnych prostranstvi v hlavni rozvojové lokalité pfi severnim okraji sidla.
Jedna se o zabor pud s V. tfidou ochrany. U ploch Z17a, Z17b, je stanovena podminka pro
rozhodovani: zpracovani izemni studie.

K.1.8.7. DS1 - Dopravni infrastruktura - mistni, G¢elové a pésSi komunikace

Plocha Z18 - nova komunikace je navrZena v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z4.
U plochy Z18, je stanovena podminka pro rozhodovani: zpracovani uzemni studie.

Plochy Z19 - Z32

Plochy nenalezi do ZPF.

Jedna se o plochy pro komunikace, které jiz byly v ramci komplexnich pozemkovych uprav
vynaty ze ZPF a pfevedeny do majetku obce, ale nebyly dosud realizovany.

K.1.8.8. Z0 - Zelen - ochrannd a izolaéni

V UP Cechogovice byly vymezeny plochy ochranné a izolaéni zelené v blizkosti arealu zemédélské
vyroby, za u€elem sniZzovani negativnich vlivi vyroby na okoli. Jedna se o plochy Z33a, Z33b, Z33c.

Plocha Z33a - je navrZena pfi hranici zastavitelné plochy Z6 uréené pro bydleni.

Plochy Z33b - Z33c - jsou vymezeny po obvodu stavajiciho zemé&deélského arealu a pfi hranici
zastavitelné plochy Z11.

K.1.8.9. NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy nenalezi do ZPF. ]
V navrhu UP byly vymezeny nasledujici plochy pro dosud nefunkéni éasti prvka USES.

Plochy K1, K2 - pro dosud nefunkéni ¢asti lokalnich biokoridor(.

Tyto plochy byly jiz v ramci komplexnich pozemkovych dprav vyriaty ze ZPF a pfevedeny do majetku
obce, ale nebyly dosud realizovany.

Podrobné;ji viz kapitola: Uzemni systém ekologické stability (USES)

K.1.8.10. NZ2 - plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy K3, K4

Pozemky zemédélského ptdniho fondu uréené k zatravnéni. Tyto plochy byly vymezeny v ramci
protieroznich opatfeni a za u€elem zvySovani pestrosti krajiny.

Tyto plochy byly jiz v ramci komplexnich pozemkovych dprav prevedeny z orné ptdy na trvale travni
porosty, ale nebyly dosud realizovany.

Plochy i nadale zlistanou soucasti ZPF.
Plocha K5
Pozemky zemédélského puadniho fondu uréené k realizaci zasakovaciho travniho pasu.

Tato plocha byla vymezena dle planu spoleénych zafizeni KPU Cecho&ovice jako protierozni opatfeni.

Plocha i nadale zGstane soucasti ZPF.
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K.1.9 Udaie o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy nalezejici do ZPF v k.u. Cechoéovice:

Ozn. Ploch Navrh funkéniho vyuziti / u¢el zaboru Kultura dle KN Vyméra Vymeéra Zabor ZPF dle BPEJ a tfid ochrany poruseni | Umisténi Obsazeno v
celkem (ha) | zaboru ZPF melioraci zZu predchozi UPD
celkem (ha) (ucel/ha) (P
1. 1. . V. A

Z1a | SV | SmiSené obytné - venkovské Orna puda 0,8529 0,8529 0,8529 ne ano
Z1b | SV | SmiSené obytné - venkovské Orna puda 0,4116 0,4116 0,4116 ne ano
Z1c | SV | SmiSené obytné - venkovské Orna puda 0,2133 0,2133 0,2133 ne ano
Z1e SV | SmiSené obytné - venkovské Orna puda 0,1050 0,1050 0,1050 ne ano
Z1f SV | SmiSené obytné - venkovské Orné puda 0,1239 0,1239 0,1239 ne ano
Z1g SV | SmiSené obytné - venkovské Orné puda 0,2437 0,2437 0,2437 ne ano

z2 SV | SmiSené obytné - venkovské Orna puda 0,4532 0,4532 0,4532 ne ano
Z3a SV | SmiSené obytné - venkovské Orna puda 0,4890 0,4890 0,4890 ne Castecné
Z3b SV | Smisené obytné - venkovské Orna puda 0,3135 0,3135 0,3135 ne Castecné
Z3c SV | Smisené obytné - venkovské Orna puda 0,2261 0,2261 0,2065 0,0196 ne Castecné

Z4 SV | Smisené obytné - venkovské Orna puda 2,4078 2,4078 2,4078 0,43 ne ne

z5 SV | SmiSené obytné - venkovské Orna puda 0,6377 0,6377 0,6377 ne ne

Z6 SV | SmiSené obytné - venkovské Zahrada 0,8060 0,7637 0,3584 | 0,4053 ne ne

z7 SV | SmiSené obytné - venkovské Orna puda 0,1757 0,1757 0,1757 ne ne
Z7a SV | SmiSené obytné - venkovské Zahrada 0,3550 0,3550 0,3550 ne ne

P1 | SV |Smigené obytné - venkovské TP 0,1406 Plocha prestavby pro bydleni mensi nez 2000m2, v souladu ano ne

s metodickym doporugenim nebyla vyhodnocena.
plochy smiSené obytné — venkovské celkem 7,9550 7,7721 | |
Z8a |RI rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,1016 0,0000 Plochy nenalezi do ZPF. ne ne
Z8b |RI rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci TTP 0,3355 0,3355 ‘ | | | 0,3355 | 0,29 ne ne
Z8c |RI rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci Orna puda 0,1978 0,1886 ‘ | | | 0,1886 | ne ne
z8d |RI rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,1491 0,0000 Plochy nenalezi do ZPF. ne ne
rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci celkem DR ;524
z9 |ov | ObLanské vybaveni- tElovyehovna a sportovi | oma pida | 1,2551 12551 04844 | 04498 03209 0,01 ne ano
710 |ov ‘Z’:ﬁigz‘l‘e vybaveni - télovychovna a sportovni | 14 pega | 0,3079 0,3979 0,135 0,2844 ne ano
obcanskeé vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni celkem 1,6530 1,6530
Z11 | \V4 \ vyroba a skladovani - zemédélska vyroba | Orna puda 0,6654 0,6654 0,6593 0,01 ne Céastecné
vyroba a skladovani - édélska vyroba 0,6654 0,6654
z12 | VD | vyroba a skladovani - drobné a femesina vyroba | Omapada | 08200 | 08209 0,8209 ne | o (Prevzatd
Uzemni rezerva)

vyroba a skladovani - drobna a Ina vyroba celk 0,8209 0,8209
Z13 | PV ‘ vefejna prostranstvi - mistni komunikace | Orna puda 0,1453 0,0503 0,0503 Gast ne
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Ozn. Ploch Navrh funkéniho vyuziti / u¢el zaboru Kultura dle KN Vyméra Vymeéra Zabor ZPF dle BPEJ a tfid ochrany poruseni | Umisténi Obsazeno v
celkem (ha) | zaboru ZPF melioraci zZu predchozi UPD
celkem (ha) (ucel/ha) (poznéamka)
. 18 Iv. V.
Z14 | PV verfejna prostranstvi - mistni komunikace Orna puda 0,1668 0,0468 0,0468 ne ne
Z15 | PV vefejna prostranstvi - mistni komunikace Zahrada 0,3269 0,0120 0,0120 Gast ne
Z16 | PV vefejna prostranstvi - mistni komunikace Zahrada 0,0648 0,0039 0,0039 Gast ne
Z17a | PV verfejna prostranstvi Orné puda 0,0830 0,0830 0,0830 Gast ne
ZA7b | PV verfejna prostranstvi Orné puda 0,0856 0,0856 0,0039 Gast ne
Z17c | PV vefejna prostranstvi Orné puda 0,0873 0,0873 0,0039 Gast ne
vefejna prostranstvi celkem 0,9597 0,3689
718 |pv (;oprav_nl' infrastruktura - mistni a G¢elové Oma 0,1402 01402 0,1402 ne ne
omunikace
219" ps1 | dopravnl infrastruktura - mistni a dcelove 45106 0,0000 Plochy nenalezi do ZPF. ne ne
dopravni infrastruktura - mistni a uéelové ke 1k 4,6508 0,1402
ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY CELKEM 16,8234 | 11,2792
Z33a | ZO zeleri - ochranna a izolaéni Orna puda 0,1086 0,1086 0,0655 | 0,0431 ne ne
Z33b | ZO zelen - ochranna a izolaéni Orné puda 0,0509 0,0509 0,0427 | 0,0082 ne ne
Z33c | ZO zelen - ochranna a izolaéni Orna puda 0,9340 0,9340 0,9340 ne ne
zelen - ochranna a izolaéni celkem 1,0935 1,0935
PLOCHY NAVRHOVANE SIDELNi ZELENE CELKEM 1,0935 1,0935
K3 NZ2 | plochy zemé&délskeé - trvalé travni porosty TTP 3,2387 0,0000 Plochy i nadale zistanou soucasti ZPF ne ne
K4 NZ2 | plochy zemédélskeé - trvalé travni porosty TTP 0,6114 0,0000 Plochy i nadale zustanou soucasti ZPF ne ne
K5 NZ2 | plochy zemédélské - trvalé travni porosty TTP 1,1894 0,0000 Plochy i nadale zGstanou soucasti ZPF ne ne
plochy zemédélské - trvalé travni porosty celkem 3,8501 0,0000 l | | | |
K1 |NS | plochy smisené nezastavéného tzemi °;’;?]$:jia 0,4426 0,0000 Plochy nenalezi do ZPF. ne ne
K2 NS plochy smiSené nezastavéného Uzemi Orna puda 0,6647 0,0000 Plochy nenalezi do ZPF. ne ne
plochy smisené r &ného uzemi 1,1073 0,0000 l | | | |
PLOCHY ZMEN V KRAJINE CELKEM 5,5688 | 0,0000 \ | | | |

Poznamky: Plocha Z7a byla doplnéna na zakladé navrhu rozhodnuti o namitkdach a navrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu

tuzemniho planu Cechocovice. Plocha Z8d byla doplnéna na zakladé poZadavku obce.
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Predpokladany zabor pro Upravu napojeni silnice 111/4106 na silnici 1/23:

Pro feSeni dopravnich zavad je navrhovana Uprava napojeni silnice 111/4106 na silnici I/23 vEetné Uprav napojeni souvisejicich komunikaci (posunuti

kfizovatky za Ggelem zlepSeni rozhledovych pomér). Pro tuto Gpravu UP vymezuje koridory pod oznagenim DK02.

Jedna se o zabor ptd s nizsi tfidou ochrany lll. Navrh tpravy napojeni silnice 11/4106 na silnici 1/23 byl obsaZen v pfedchozi UPD.

Predpokladany zabor je vyhodnocen takto:

Odhad zaboru pro koridory pro umisténi dopravnich staveb je proveden tak, Ze:

- pro silnici lll. tfidy je koridor redukovan na pfedpokladany zabor, pfedpokladana pramérna Sitka vCetné zafezd, naspl a piikopi: § = 15m
- pro MUK je koridor redukovan na pfedpokladany zabor, pfedpokladana primérna Sitka vcetné zarezu, naspl a pfikopd: § = 10 m

Koridor

Predpokladana

Kultura | /olocha | vyméra zabort Vymeéra zaboru | Tfida poruseni . Obsazeno v
0zn. Ploch uéel zaboru P y ZPF dle tiid | ochr. | BPEJ |melioraci| ZU predchozi UPD
dle KN | celkem ZPF celkem s a
ochrany (ha) ZPF (acel/ha) (poznamka)
(ha) (ha)
DKo02 Uprava napojeni silnice 111/4106 na silnici | Orna 1,19 0,45 0,45 .| 7.15.12 0,10 NE ano
1/23 v&etné Uprav napojeni souvisejicich | puda, 7.64.11
komunikaci zahrada
Celkem 1,19
Poznémka: koridory pro homogenizaci stavajicich tahti nejsou, stejné jako v ZUR Kraje Viysoéina vyhodnocovény.
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K.2 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA (PUPFL)

Uzemnim planem Cecho&ovice neni navrzen Zadny zabor pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa
(PUPFL).

Zastavitelné plochy Z8a a Z8d zasahuji do ochranného pasma lesa. Vystavba v ochranném pasmu
lesa je podminéna souhlasem pfislusného dotéeného organu SSL.

VYCHOZi PODKLADY:

e Uzemné analytické podklady ORP Ttebi¢ - 2. Uplna aktualizace

e Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni aktualizace €. 1

e Piedchozi UPD - Uzemni plan obce Cechodéovice ve znéni Zmén &. 1 — 3 UPO Cechodovice,
zpracovatel: Urbanistické stfedisko Jihlava, spol. s r.o., Matky BoZi 11, 586 01 Jihlava

e Komplexni pozemkové tpravy (KPU) - katastralni uzemi Cecho&ovice (Geocart CZ a.s./2012
— datum ukonceni 14. 12. 2012).

e Generel uzemniho systému ekologické stability okresu TFebi€ - lll. etapa (zpracovatel
Agroprojekt PSO, spol. s r.o., Brno - Ing. Mikolasek).

e Uzemné& planovaci dokumentace sousednich obci

e Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK KV).
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SEZNAM ZKRATEK:

BP bezpecnostni pasmo

BPEJ bonitovana plidné ekologicka jednotka
Csu Cesky statisticky Grad

Cuzk Cesky Ufad zemé&méFisky a katastralni
¢ov gistirna odpadnich vod

DOSS dotéeny organ statni spravy

DVT drobny vodni tok

EU Evropska unie

EVL evropsky vyznamna lokalita

CHKO chranéna krajinna oblast

CHLU chranéné loziskové uzemi

k. a. katastralni uzemi

KES koeficient ekologické stability krajiny
KPU komplexni pozemkové Upravy

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MZCHU maloplo$né zvlasté chranéna uzemi
OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PRVK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
PSz plan spole¢nych zafizeni

PUR Politika Uzemniho rozvoje

PUPFL pozemky urené k plnéni funkci lesa
PP pfirodni pamatka

RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny dm

RURU Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
SLDB S¢itani lidu, dom0 a bytl

SKO smésny komunalni odpad

NATURA 2000 Soustava chranénych Guzemi a stanovist evropského vyznamu
SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou pasobnosti
STL stfedotlaky plynovod

TS trafostanice

UAP Uzemné analytické podklady

uPD Uuzemné planovaci dokumentace

uTP Uzemné technicky podklad

(] Gzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability krajiny
VPS vefejné prospésné stavby

VPO vefejné prospésna opatreni

VVN velmi vysoké napéti

VN vysoké napéti

VTL vysokotlaky plynovod

VKP vyznamny krajinny prvek

VVT vyznamny vodni tok

ZUR z&sady uzemniho rozvoje

ZPF zemédélsky ptdni fond

ZP Zivotni prostiedi
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Cj. ORUP 20988/15 - SPIS 6031/2011/FS

POSTUP PORIZENI, MENENE CASTI UZEMNIHO PLANU PO SPOLECNEM JEDNANI, SIRSi VZTAHY

1. Postup potizeni Uzemniho planu Cechoéovice

Uzemni plan Cechoéovice byl nejprve pofizovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni do 31.12.2012. V nasledujicim textu je zakon uvadén jako "stavebni zakon pred

novelou". Provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb. jsou rovnéz uvadény jako vyhlasky "pred
novelou".

Porizovatelem dle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona pfed novelou byl Méstsky Ufad Trebi¢, odd.
Urad Gzemniho planovani (dale "pofizovatel").

O pofizeni Uzemniho planu Cechodovice (dale také "zemni plan”) rozhodlo Zastupitelstvo obce Cechoéovice
z vlastniho podnétu dle § 44 odst. a) stavebniho zakona pfed novelou na svém zasedani konaném dne
17.05.2011, usneseni &. 7/8. Uréenym zastupitelem ve véci potizeni Uzemniho planu Cechodovice byl zvolen
starosta obce, pan Oldfich Spacek.

Jako zpracovatel Uzemniho planu Cechogovice byl vybran Ing. arch. Michal Leskovjan, &islo autorizace 3881.

Zadost o zabezpedeni funkce potizovatele Uzemniho planu Cechodovice byla pofizovateli doruéena dne
13.06.2011. Ufad Gzemniho planovani Trebi¢ zadosti obce vyhovél a zaslal obci, prislu§nému stavebnimu Gfadu
(Méstsky Gfad Tiebi&, Odbor vystavby a zpracovateli Uzemniho planu Cechoéovice pracovni postup pofizeni
Uzemniho planu Cechodovice.

Dle ustanoveni § 47 odst. 1 a 6 stavebniho zakona pfed novelou a Prfilohy €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb. pred
novelou, zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem za spolul¢asti vybraného zpracovatele
navrh zadani Uzemniho planu Cechodovice.

Ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zékona pted novelou byl navrh zadani Uzemniho planu
Cechodovice odeslan dotéenym organdm, sousednim obcim a krajskému Gfadu jako nadfizenému organu.
Soucasné byl také navrh zadani adresné zaslan organizacim chranicim vefejny zajem, aby se vyjadrily z hlediska
chranénych zajmud. Navrh zadani byl zaslan obci, pro kterou je Gzemni plan pofizovan.

Oznameni o projednani navrhu zadani Uzemniho planu Cechodovice, o vystaveni navrhu zadani izemniho planu
a o moznostech uplatnéni pfipominek bylo vyvéSeno na Ufednich deskach a elektronickych Ufednich deskach
mésta TFebi¢ dne 25.07.2011, na Gfedni desky obce Cechodovice dne 20.07.2011. Po dobu 30 dnl byl navrh
zadani Uzemniho planu vystaven k nahlédnuti na Obecnim Gfadé Cechodovice, na Méstském Gfadé Trebi¢ a na
webovych strankach mésta Trebi¢. Oznameni bylo sejmuto dne shodné dne 25.08.2011.

Ve Ihaté 30 dnd ode dne obdrzeni navrhu zadani dzemniho planu mohly dotéené organy a krajsky Ufad jako
nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele své pozadavky na obsah Uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpist. Dotéeny organ ve svém stanovisku dle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona pred novelou
neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu z hlediska vlivGi na Zzivotni prostfedi a nevyloudil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaci oblast.

Dotceny organ - Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi - ve svém stanovisku dle § 47 odst. 2
stavebniho zakona pred novelou sdélil, ze ,ndvrh zadani Uzemniho planu Cechodovice nemiiZe mit vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality uvedené v ndrodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit ... ani ptaci
oblasti*. Dale nepozadoval ,vyhodnoceni viivi tzemniho planu obce Cechodovice na Zivotni prostiedi.
PredloZeny navrh zadani nestanovi ramec pro umisténi zamérd, u nichZ Ize predpokladat zavazné negativni viivy
na Zivotni prostredi ... "

Ve |haté stanovené stavebnim zakonem pred novelou nebyla k navrhu zadani Uzemniho planu Cechodovice
uplatnéna zadna pfipominka, sousedni obce neuplatnily podnét.
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Dle § 47 odst. 4 stavebniho zdkona pfed novelou pofizovatel na zakladé uplatnénych pozadavkd, stanovisek,
podnétil a pripominek ve spolupraci s urenym zastupitelem upravil navrhu zadani Uzemniho planu Cechodovice.
Pofizovatel predlozil vyhodnoceni spolu se zadanim Gzemniho planu Zastupitelstvu obce Cechodovice ke
schvaleni. Zastupitelstvo obce Cechodovice v souladu s ustanovenim § 47 odst. 5 stavebniho zékona pred
novelou schvalilo zadani Uzemniho planu Cechoéovice na svém zasedani konaném dne 30.08.2011.

Nasledné od 01.01.2013 (nabyti ucinnosti tzv. velké novely stavebniho zakona a nabyti U€innosti provadécich
vyhlagek) byl Uzemni plan Cechodovice pofizovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o zemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni (dale ,stavebni zakon*), déle v souladu s provadécimi vyhlaSkami — vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence

GUzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni (dale ,vyhladka €. 500/2006 Sb.“) a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale ,vyhlasSka ¢. 501/2006 Sb.).

Prvni verze navrhu Uzemniho planu Cechodovice byla zpracovatelem odevzdana pofizovateli dne 08.04.2014.
Pfi pofizovani Uzemniho planu Cechocovice bylo dale postupovano podle ustanoveni § 50 stavebniho zékona.
Na zakladé schvaleného zadani izemniho planu byl dle § 50 odst. 1 stavebniho zakona potizen navrh Uzemniho
planu Cechodovice.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona oznamil pofizovatel misto a dobu konani spolec¢ného
jednani o navrhu tzemniho planu nejméné 15 dnu pfedem jednotlivé dotéenym organim, krajskému Uradu, obci,
pro kterou je Uzemni plan pofizovan, a sousednim obcim. Spoleéné jednani se konalo dne
12.06.2014 10.30 hodin v budové Méstského Ufadu Trebi¢, v kancelafi oddéleni Ufad Gzemniho planovani
Trebi€. Soucasné byli adresné obeslani také organizace chranici vefejny zdjem, aby se vyjadfily z hlediska
chranénych zajma.

Krajskému Ufadu Kraji Vysocina jako nadfizenému organu na Useku Uzemniho planovani byl predan navrh
Uzemniho planu Cechodovice.

Po dobu 30 dnli ode dne spole¢ného jednani mohly dot€ené organy uplatnit sva stanoviska a sousedni obce své
pfipominky. Po stejnou dobu bylo pfisluSnym organdm a obcim umoznéno nahlizet do dokumentace navrhu
tzemniho planu v kanceldfi Ufadu Gzemniho planovani Trebi¢, dokumentace navrhu Gzemniho planu byla
zvefejnéna také dalkovym pristupem k nahlédnuti na webovych strankach mésta Trebi¢.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona, pofizovatel dorucil ndvrh Gzemniho planu vefejnou
vyhlaSkou. Do 30 dnl ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K pozdégji
uplatnénym pfipominkdm se nepfihlizi. Vefejna vyhlaSka byla vyvéSena na Ufedni desky a elektronické ufedni
desky obce Cechodovice a mésta Trebi¢ dne 26.05.2014, svésena byla dne 15.07.2014 V témze terminu byl
dle § 20 stavebniho zakona k nahlédnuti i navrh Uzemniho planu Cechocovice, a to na webovych strankach
mésta Trebi¢ a u pofizovatele. Vyhodnoceni vlivd navrhu GUzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uuzemi nebylo
zpracovano. Nebyla pfijata Zzadna pfipominka sousedni obce.

V zakonem stanovené Ihaté byly k navrhu Uzemniho planu Cecho&ovice uplatnény &tyfi pripominky vefejnosti dle
§ 50 odst. 3 stavebniho zakona.

Nasledné pofizovatel dorucil krajskému Ufadu jako nadfizenému orgénu kopie stanovisek dotéenych organt a
pripominky vefejnosti spolu se zadosti o vydani stanoviska k navrhu Uzemniho planu Cechocovice dle § 50
odst. 7 stavebniho zékona.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 7 stavebniho zakona krajsky Ufad jako nadfizeny organ zaslal pofizovateli
stanovisko k navrhu Uzemniho planu Cechodovice.

Krajsky Gfad Kraje Vysodina jako nadfizeny organ konstatoval, Ze ,neni z predloZeného ndvrhu UP ziejmy
zpltsob zajisténi koordinace uzemniho systému ekologické stability ¢i zpusobu feseni kanalizace ve sméru na
obec Stareé. Upozoriujeme, Ze ... neni odpovidajicim zptisobem zajisténa koordinace USES na tizemi sousedni
obce Markvartice a Krahulov”. Krajsky Ufad jako nadfizeny organ dale upozornil na dodrzovani nékterych
ustanoveni stavebniho zdkona dle § 171 stavebniho zdkona (uvedeno v kapitole 3 ¢asti Pfezkum Uzemniho
planu dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona). Krajsky Gfad pozadoval ,pfedloZeni k opétovnému posouzeni*.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 51 odst. 1 stavebniho zdkona ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani navrhu Uzemniho planu, v€etné vyhodnoceni uplatnéné pfipominky k navrhu
Uzemniho planu.

Uzemni plan Cechodovice

Oduvodnéni — ¢ast zpracovana pofizovatelem 4



Pofizovatel zajistil Gpravu navrhu Uzemniho planu Cechodovice a dle ustanoveni § 50 odst. 8 stavebniho zékona
pozadal krajsky Ufad jako nadfizeny organ o potvrzeni odstranéni nedostatki k upravenému navrhu Uzemniho
planu Cechodovice. Ve svém stanovisku krajsky Gfad jako nadfizeny organ potvrdil odstranéni nedostatkd a
sdélil, Ze ,Ize zahdjit Fizeni o Uzemnim planu Cechodovice podle § 52 stavebniho zdkona“. Souéasné pofizovatel
fesil dohodu s dotéenym organem — Ministerstvo dopravy CR — ve véci vymezeni zastavitelnych ploch v koridoru
pro homogenizaci silnice 1/23. Podrobnéji uvedeno v kapitole 4 této ¢asti odivodnéni.

Pofizovatel zahdjil fizeni o Uzemnim planu Cechodovice dle § 52 stavebniho zakona.

Vetejna vyhlagka oznamujici fizeni a vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Cechodovice byla vyvé$ena
na UFedni desky a elektronické Ufedni desky obce Cechodovice a mésta Tiebi& dne 10.08.2015. Navrh Gzemniho
planu byl ode dne vyvéSeni verejné vyhlasky zverejnén dalkovym pfistupem na webovych strankach meésta
Tiebié. Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Cechoéovice se konalo dne se 14.09.2015 v 16.30 hodin
v budové Obecniho Gfadu Cecho&ovice.

K vefejnému projednani pofizovatel prizval jednotlivé obec Cechodovice, dotéené orgéany, krajsky Gfad a
sousedni obce. Navrh Gzemniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 10.08.2015 do 22.09.2015 na
Obecnim Gfadé Cechodovice, Méstském Gfadé Trebi¢, odd. Urad Gzemniho planovani a na webovych strankéch
mésta Trebi€. Vefejna vyhlaska byla sejmuta dne 22.09.2015.

Dle znéni § 52 odst. 2 stavebniho zakona mohly dotéené organy a krajsky Gfad jako nadfizeny organ uplatnit
stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spolecného jednani (§ 50) zménény. Za timto ucelem pofizovatel
v navrhu Opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Cechodovice, v 8asti odtivodnéni zpracované pofizovatelem
pro verejné projednéni sepsal ¢asti, jez byly od spole€ného jednani o navrhu izemniho planu zménény.

K navrhu Uzemniho planu Cechocovice byly uplatnény dvé namitky dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho
zakona. V souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho z&kona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, starostou obce, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Cechodovice. Do &asti navrhu vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Cechocovice byly zapracovany i pfipominky opravnénych
investor( (dle § 39 odst. 1 stavebniho zakona se jedna o vlastnika, spravce nebo provozovatele vefejné dopravni
nebo vefejné technické infrastruktury). Celkové tedy byly v pribéhu pofizovani k navrhu Uzemniho planu
Cechogovice uplatnény &tyfi pripominky dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona. Ve |haté dané ustanovenim § 52
odst. 3 stavebniho zakona nebyla k navrhu Uzemniho planu Cechodovice uplatnéna jedna pFipominka.

Dle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zédkona dot€enym organdm a krajskému Uradu jako nadfizenému organu
byl dorug¢en Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho
planu Cechoéovice (&. ORUP 61220/15 — SPIS 6031/2011/FS) s vyzvou, aby k nim ve |haté 30 dnti od obdrzeni
uplatnily sva stanoviska. Pokud dotéeny organ nebo krajsky Gfad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v
uvedené |huté, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.
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Cj. ORUP 20988/15 - SPIS 6031/2011/FS

Pofizovateli byla dne 27.10.2015 doru¢ena zadost
obce Cechotovice o Upravu pofizovaného
Uzemniho planu Cechoéovice. Obec Cechodovice
jako vétsSinovy vlastnik pozemkl p.C. 474/70 a
474/73 vk.i. Cechodovice (daldimi vlastniky
pozemku jsou obce Hvézdonovice a Markvartice)
pozaduje na téchto pozemcich vymezit zastavitelnou
plochu Rl — rekreace, plochy staveb pro rodinnou
rekreaci. Oba pozemky jsou druhem pozemku
ostatni plocha. Nedojde tedy k zaboru
zemédélského pudniho fondu a k zéboru pozemki
ur€enych kplnéni funkce lesa. Vymezenim
zastavitelné plochy je respektovan lokalni biokoridor
prochazejici pfiblizné polovinou pozemku p.€.
474/73 v k.a. Cechodovice

V)’/Fez navrhu UP Cechocovice (pro vefejné
projednani) s vyznaCenou pozadovanou Upravou
navrhu uzemniho planu

V souladu s vysledky vefejného projednani potizovatel nasledné zajistil Gpravu navrhu Uzemniho planu
Cechodovice, tato Uprava byla vyhodnocena jako podstatnd Uprava navrhu Gzemniho planu dle § 53 odst. 2
stavebniho zakona (podrobnéji v kapitole Rozhodnuti 0 namitkach). Vzhledem k tomu, ze tedy byly nové dotéeny
zajmy vlastnikl pozemkd a zajmy dotéenych organd, bylo nutné pfistoupit k opakovanému Fizeni o navrhu
Uzemniho planu Cechodovice dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Pofizovatel si v souladu s ustanovenim § 53 odst. 2 stavebniho zakona vyZz4dal stanovisko pfisluSného ufadu a
stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody a krajlny podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. V tomto
stanovisku bylo sdé&leno, Ze podstatna tprava navrhu Uzemniho planu Cecho&ovice nebude mit vyznamny vliv na
lokality Natura 2000 a souéasné neni poZadovano vyhodnoceni vlivii podstatné tpravy navrhu Uzemniho planu
Cechogovice na Zivotni prostredi.

Pofizovatel dale postupoval dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona — upraveny navrh byl v rozsahu téchto Uprav
projednan na opakovaném verejném projednani, pficemz se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zakona.
Potizovatel tedy zah4jil opakované fizeni o Uzemnim planu Cechodovice.

Pofizovatel zahajil opakované fizeni o Uzemnim planu Cecho&ovice dle § 52 stavebniho zakona. Vetejna
vyhlaska oznamujici opakované fizeni a opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Cechodovice
byla vyvéSena na Ufedni desky a elektronické Gfedni desky obce Cechogovice a mésta Trebi¢ dne 01.02.2016.
Navrh Uzemniho planu byl ode dne vyvéSeni verejné vyhlasky zverejnén dalkovym prfistupem na webovych
strankach mésta Trebi&. Opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Cechodovice se konalo dne
07.03.2016 v 16.30 hodin v budové Obecniho ufadu Cechodovice.

K vefejnému projednani pofizovatel pfizval jednotlivé obec Cechodovice, dotéené organy, krajsky Gfad a
sousedni obce. Navrh tzemniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 01.02.2016 do 15.03.2016 na
Obecnim Gfadu Cechodovice, Méstském Ufadé Tiebi¢, odd. Urad tzemniho planovani a na webovych strankach
meésta Trebi€. Vefejna vyhlaska byla sejmuta dne 15.03.2016.

V souladu s ustanovenim § 53 odst. 2 stavebniho zakona byl ndvrh Uzemniho planu projednan v ramci Uprav po
vefejném projednani konaném v ervnu 2015. K projednani bylo pouzito ustanoveni § 52 stavebniho zakona.
Z uvedeného vyplyva, Ze stanoviska dotéenych organl a krajského Gfadu jako nadfizeného organu, pfipominky a
namitky mohly byt uplatnény pouze k upravenym castem navrhu Uzemniho planu. Za timto U¢elem pofizovatel
v ndvrhu Opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Cechodovice (odtvodnéni - ¢ast zpracovana potizovatelem)
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pro opakované vefejné projednani sepsal soupis Uprav navrhu Uzemniho planu Cechoovice na zéakladé
vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani.

Ve lhaté dané ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebyla k navrhu Uzemniho planu Cechocovice
uplatnéna zadnéd namitka, byla uplatnéna jedna pfipominka — Povodi Moravy, s.p., v pfipomince v8ak bylo
vyslovné uvedeno, Ze k dané dokumentaci nejsou zadné namitky. Pfipominka tedy neobsahovala pozadavky na
Upravu navrhu Uzemniho planu. Po vefejném projednani tedy nutné opétovné zpracovat navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Cecho&ovice v ramci
opakovaného verejného projednani (podrobnéji v ¢asti ,Vyhodnoceni pfipominek®).

V souladu s vysledky opakovaného vefejného projednani bylo nutné, aby pofizovatel nasledné zaijistil Upravu
navrhu Uzemniho planu Cechodovice, a to na zakladé stanoviska Ministerstva obrany CR. To ve svém
stanovisku pozadovalo provést Upravy v odavodnéni — aktualizace limitl. Pozadované Upravy se neprojevily ve
vyroku Uzemniho planu. Podrobnéji v kapitole ,Pfezkum souladu navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisi dle § 53 odst. 4 pism. d)
stavebniho zakona“ v této ¢asti odivodnéni.

Po opakovaném verejném projednani doSlo k dalSim drobnym Gpravam navrhu Gzemniho planu — sjednoceno
datum vymezeni zastavéného Uzemi, ve vykrese B4 upraveno spravné meéfitko. Dale bylo doplnéno logo Kraje
Vysocina (nutno z davodu, Ze pofizeni ndvrhu Gzemniho planu bylo spolufinancovano pravé Krajem Vysocina).
Uvedené Upravy nejsou podstatnou Upravou navrhu Uzemniho planu.

Pofizovatel dle ustanoveni § 53 odst. 4 stavebniho zakona prezkoumal navrh Uzemniho planu Cechocovice a
nasledné dle § 54 odst. 1 stavebniho zékona predloZil Zastupitelstvu obce Cechogovice néavrh na vydani
Uzemniho planu Cechodovice.

Sousednimi obcemi obce Cechodovice jsou: Hvézdoriovice, Krahulov, méstys Stafe¢ a obec Markvartice.
V prib&hu procesu pofizovani Uzemniho planu Cechogovice neuplatnily Zadnou pfipominku k navrhu Uzemniho
planu Cechodovice.
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2. Soupis &asti, jez byly od spoleéného jednani (§ 50 stavebniho zakona) o navrhu Uzemniho
planu Cechocovice

Soupis ¢asti feseni navrhu Uzemniho planu Cechocovice, které byly od spole¢ného jednani (§ 50 stavebniho
zakona) zménény:

doplnéno odtvodnéni souladu navrhu Uzemniho planu Cechoéovice s Programem zlepdeni kvality
ovzdu$i Kraje Vysocina

do grafické casti doplnén zasakovaci travni pas v trati ,Klozovické*®

doplnény podminky vyuziti koridoru pro homogenizaci silnice 1/23

upraven koridor DKO2 — pro napojeni silnice 111/4106 na silnici 1/23

upraveny informace o zajmovych Gzemich Ministerstva obrany Ceské republiky

zruSena plocha prestavby P2 v centru obce a v souvislosti s tim zruSeny plocha asanace VA1 a vefejné
prospésna stavba VD3 — asanace objektu stodoly na pozemku p.¢. st. 25 v k.4. Cechodovice za U&elem
zlepSeni rozhledovych pomérd v ramci dil€i Upravy trasy silnice 111/4106 (Uprava smeérového oblouku
v severni ¢asti obce)

zajiSténa navaznost Uzemniho systému ekologické stability na Uzemi obce Krahulov, oSetfena navaznost
Uuzemniho systému ekologické stability na Gzemi obce Markvartice

upraveny podminky ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti plochy NZ 3 — plochy zemédélské — zahrady,
sady v souladu s vyuzitim nezastavéného Uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona

upraveno oznaceni vefejné prospésnych staveb

doplnéno zdudvodnéni potfebnosti vymezeni zastavitelnych ploch (¢ast odivodnéni)

nové zpracovan vykres $irsich vztah( tak, aby byly patrny navaznosti USES a dopravni a technické
infrastruktury na tzemi sousednich obci

upraveno stanoveni prostorového usporadani ploch VD (konkrétné vyskova regulace)

upraveno vymezeni zastavéného Uzemi v jizni ¢asti obce

doplnény podkapitoly ob¢anské vybaveni a vefejné prostranstvi v kapitole 4. Koncepce vefejné
infrastruktury textové ¢asti Uzemniho planu Cechocovice

upraveny pojmy v souvislosti s navrzenim hranice negativniho vlivu (nesmi byt oznacovano jako
»ochranné pasmo®)

doplnén odhad zaboru pro koridor DK02 (koridor pro napojeni silnice 111/4106 na silnici 1/23)

doplnény podminky pro vyuziti vymezeného koridoru DK02

dopInéno vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s Aktualizaci &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky

3. Soupis Uprav navrhu Uzemniho planu Cechoéovice na zakladé vyhodnoceni vysledki
verejného projednani

Dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona se upraveny navrh Gzemniho planu projednava v rozsahu Uprav vyplyvajicich
z vysledki vefejného projednani.

upraveno vymezeni zastavéného Uzemi v centralni ¢asti obce
vymezena zastavitelna plocha Z7a, plochy Sv — plochy smiSené obytné — venkovské
vymezena zastavitelna plocha Z8d pro rekreaci (plochy staveb pro rodinnou rekreaci) u rybnika Stekly
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4. Koordinace Uzemniho planu Gechoéovice na tizemi sousednich obci

V feSeném Uzemi jsou ukoncené komplexni pozemkové Upravy. Dle portalu Pozemkové Upravy byly zapséany do
katastru dne 18.12.2012. Komplexni pozemkové Upravy Cecho&ovice byly podkladem pro zpracovani navrhu
Uzemniho planu Cechodovice.

Vyhodnoceni koordinace Uzemniho planu Cechoéovice na tizemi sousednich obci:

Obec Hvézdonovice mé platny Uzemni plan Hvézdofovice ve zn&ni Zmény &. 1. Navaznost je zajisténa.

Obec Krahulov - Komplexni pozemkové Upravy Krahulov byly do katastru zapsany dne 01.05.2000. Déle mé
platny a uginny Uzemni plan Krahulov. Navaznost je zajisténa.

Méstys Stafed v ma v soudasnosti platny a tginny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Stafe¢ ve znéni Zmény &. | az 6.
V soucasnosti je pofizovan Uzemni plan Stafeé. Je feSena navaznost koncepce technické infrastruktury (COV
obce Cechodovice na k.U. Stafe&). Navaznost izemniho systému ekologické stability bude Fe$ena v pofizovaném
Uzemnim planu Stares.

Obec Markvartice ma platny Uzemni plan Markvartice. V Uzemnim planu Cechodovice je fe$ena navaznost
Uzemniho systému ekologické stability na Uzemi obce Markvartice.

K dané véci feSené v navrhu Uzemniho planu Cechodovice zaslal dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona své
stanovisko krajsky Ufad jako nadfizeny organ (stanovisko ¢&j. 55724/2014, OUP 333/2011-5 Za ze dne
15.08.2014, u pofizovatele zapsano dne 18.08.2014 jako &. 57233/14) a zalozeno do spisu Uzemni plan
Cechodovice, &islo spisu 6031/2011). V tomto stanovisku ve véci koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na $ir&i
Uzemni vztahy uvedl nasledujici (citace kurzivou):

(...)

Posouzeni z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na sirsi tzemni vztahy:

Navrh feseni UP respektuje vyznam a charakter obce v systému osidleni. Z hlediska $irsich vztaht z textové ani
grafické &asti (vykresu Sirdich vztaht) neni z predioZeného navrhu UP ziejmy zptsob zajisténi koordinace
tuzemniho systému ekologické stability ¢i zplisobu FeSeni kanalizace ve sméru na obec Starec¢. Upozorriujeme, Ze
dle dostupnych podkladti neni odpovidajicim zpiisobem zajisténa koordinace USES na tzemi sousedni obce
Markvartice a Krahulov. V ndvrhu UP proto poZadujeme resit zajisténi koordinace vyse uvedeného*.

Komentar pofizovatele:

Dle informaci z portalu Pozemkovych Upravy (Pfehledu pozemkovych Uprav, [online], 15.10.2014, dostupné na
http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/), jsou v obci Cechodovice ukonéeny Komplexni pozemkové
upravy Cechodovice, které byly zapsany do katastru dne 18.12.2012.

V sousedni obci Krahulov byly komplexni pozemkové Upravy zapsany do katastru dne 01.05.2000 a v sousedni
obci Markvartice byly komplexni pozemkové Upravy zapsany do katastru dne 01.04.2006.

Bylo provéreno zajisténi koordinace Uzemniho systému ekologické stability na obec Krahulov. Bylo upraveno
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability lokalité u Steklého rybnika, ¢imzZ byla zajisténa navaznost na
pofizovany Uzemni plan Krahulov.

Navrh Uzemniho planu Cechodovice je zpracovan dle vysledku KPU zapsaného do katastru nemovitosti. Také
v soudasnosti G¢inny Uzemni plan Markvartice je zpracovan v souladu s KPU, nad ramec KPU byl Uzemnim
planem Markvartice vymezen lokalni biokoridor K59-60 vedouci do Gzemi obce Cechodovice, &imZ neni zaji§téna
navaznost uvedenych UPD.

V odtvodnéni Uzemniho planu Cechodovice bylo doplnéno zdlvodnéni této nendvaznosti, podkladem pro
odtvodnéni byla informace, Ze navrh Uzemniho planu Cechocovice byl zpracovan dle vysledku komplexnich
pozemkovych (prav a navaznost USES na Gzemi obce Markvartice bude Fe$ena v nejbliz$i pofizované Gzemné
planovaci dokumentaci obce Markvartice.
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Vykres $irsich vztaht byl zpracovan tak, aby z n&j byla patrna navaznost USES a navaznost dopravni a technické
infrastruktury na tzemi sousednich obci.

Nasledné krajsky Ufad jako nadfizeny organ ve stanovisku dle § 50 odst. 8 stavebniho zakona (¢j. KUJI
17966/2015, OUP 333/2011-7 Zap ze dne 31.03.2015, ve spisu pofizovatele ¢j. 20366/14 ze dne 31.03.2015,
&islo spisu 6033/2011 Uzemni plan Cechoéovice) potvrdil odstranéni nedostatkd (citace kurzivou):

(...)

LKrajsky urad Kraje Vysoc¢ina, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny sprdavni organ na
Useku tizemniho planovani, posoudil upraveny navrh UP a konstatuje, Ze ... nedostatky, na které byl porizovatel
upozornén v opatreni ¢j. KUJI 55724/2014 ze dne 15.8.2014, byly odstranény.

Na zékladé tohoto potvrzeni Ize zahdjit fizeni o Uzemnim pldnu Cechoéovice podle ustanoveni § 52 stavebniho
zakona. ..."

Poté Krajsky Ofad Kraje Vysocina jako nadfizeny organ uplatnil stanovisko dle ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zakona, tedy v ramci opakovaného vefejného projednani, (¢j. KUJI 7821/2016, OUP 333/2011-13 ze
dne 14.02.2016, ve spisu ¢j. 11026/16 ze dne 15.02.2016) , sdelil nasledujici (citace kurzivou):

... Struény vyéet ménénych &asti v ndvrhu UP, ke kterym doslo od vefejného projednani, je uveden v textové
casti oddvodnéni navrhu opatfeni obecné povahy, pficemz zajmu krajského drfadu se nedotyka Zadna
z ménénych casti.

Krajsky trad posoudil upraveny ndvrh UP a konstatuje, Ze ¢asti Feseni, které byly v predioZeném névrhu UP
zménény, neovlivni Sirsi dzemni vztahy, soulad s PUR ani ZUR KrV.

PREZKUM UZEMNIHO PLANU DLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

1. Prezkum souladu navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem dle § 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zakona

Podrobné vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci uved| zpracovatel
v odtvodnéni navrhu Uzemniho planu Cechocovice.
Nasleduje vlastni pfezkum pofizovatele:

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale ,PUR®), jako nastroj Gizemniho planovani, byla schvalena
usnesenim vlady €. 929 dne 20.07.2009.

Usnesenim vlady CR &. 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvélena Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky.

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 je v tomto textu dale uvadéna pod zkratkou
,PUR".

Dle PUR se tGzemi obce Cechodovice nenachazi v zadné rozvojové ose ani rozvojové oblasti republikového
vyznamu. Na spravni Uzemi obce nezasahuiji koridory ani plochy pro umisténi zamér( pro rozvoj dopravni nebo
technické infrastruktury celostatniho vyznamu.

PUR stanovuje pro zajisténi udrzitelného rozvoje obecné formulované republikové priority. Vyhodnoceni priorit
republikového vyznamu uved! zpracovatel v odtivodnéni navrhu Uzemniho planu Cechodovice. Jejich &islovani
odpovida jednotlivym &lankim v PUR. Soulad navrhu Uzemniho planu Cechodovice je vyhodnocen s témi
republikovymi prioritami, které se vztahuiji k fe§enému Gzemi (tedy k.i. Cechodovice). Vyhodnoceni je uvedeno
v kapitole odiivodnéni navrhu Uzemniho planu Cechodovice, B.1.1 vyhodnoceni souladu navrhu tizemniho planu
s Politikou Uzemniho rozvoje.

Uvadime struény prezkum souladu navrhu Uzemniho planu Cechodovice s republikovymi prioritami. V Uzemnim
planu Cechodovice:
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- je obsazen popis hodnot Uzemi obce (architektonicky cenna stavba, objekty drobné architektury,
zalesnény prostor Zadni hory, drobné fragmenty zelené podél cest, Pastvidtni rybniks dochovanym
prostorem mlyna a bohatym lemem zelené a luk)

- Uzemnim planem jsou zajistény podminky pro zvy$ovani kvality Zivota obyvatel

- jsou vymezeny plochy bydleni v navaznosti na zastavéné Uzemi, jsou vymezeny stabilizované i
navrhované plochy podporujici hospodaFskou z&kladnu obce (je vymezena plocha zemédeélské vyroby a
zastavitelna plocha drobné a femesiné vyroby)

- je umoznén vSestranny rozvoj obce s ohledem na charakter sidla. Je stanovena koncepce vefejné
infrastruktury zajistujici podminky zlepSovani kvality zivota v obci. Stanovenymi podminkami pro vyuziti
ploch je umoznén hospodafsky rozvoj obce, vymezené zastavitelné plochy bydleni jsou doplnény
plochami vefejnych prostranstvi

- zastavitelné ploch jsou vymezeny s ohledem na velikost obce a jeji vyznam v systému osidleni, byly
stanoveny podminky vyuziti ploch nezastavéného Uzemi v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho z&kona.
Uzemnim planem jsou vymezeny dvé prestavby — piestavba pro plochu smigenou obytnou venkovskou a
prestavba pro ploch vefejnych prostranstvi. Uzemnim planem je fe$ena ochrana piirodnich hodnot.

- je feSen Uzemni systém ekologické stability na lokalni Urovni, v Uzemi se nenachazi lokality soustavy
Natura 2000 ani zvla$té chranéné Gzemi. USES je vefejné prospé&snych opatfenim s moznosti
vyvlastnéni.

- nauzemi obce se nachazi chatova lokalita u Steklého rybnika, ktera pfechazi i na tzemi sousednich obci
(Krahulov, Hvézdonovice), Uzemnim planem jsou s ohledem na charakter této lokality vymezeny
zastavitelné plochy rekreace — pro rodinnou rekreaci. Uzemnim planem jsou respektovany stavajici
cyklotrasy a turistické trasy.

- je stanovena koncepce dopravni infrastruktury zahrnujici koridor pro homogenizaci silnice 1/23
prochazejici severné od vlastniho sidla, soucasné je také feSen koridor pro dilci napojeni silnice 111/4106
na silnici 1/23, jsou rovnéz navrhovany uUseky mistnich a uc€elovych komunikaci. Je feSena koncepce
technické infrastruktury — zejména zplisob z&dsobovani obce vodou a odkanalizovani obce.

- nejsou vymezena konkrétni protierozni opatfeni. Ochrana Uzemi pfed erozi je feSena v obecném smyslu.
Protierozni opatfeni Ize realizovat dle podminek ploch nezastavéného Uzemi, srazkové vody je uloZzeno
uvadét do vsaku v co nejvysSi mire.

Z&sady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina byly vydany 16.09.2008 a nabyly Gc€innosti dne 22.11.2008.
Dne 08.10.2012 byla vydana Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, kterd nabyla ucinnosti
dne 23.10.2012 (dale ,ZUR").

Vyhodnoceni souladu navrhu Uzemniho planu Cechocovice uved! zpracovatel v odiivodnéni navrhu Uzemniho
planu Cechocovice. Cislovani priorit krajského vyznamu odpovida jednotlivym &lankam v ZUR. Soulad navrhu
Uzemniho planu Cechogovice je vyhodnocen s témi prioritami a &astmi, které se vztahuji k fe§enému Gzemi (tedy
k.0. Cechodovice). Vyhodnoceni je uvedeno v kapitole odtvodnéni navrhu Uzemniho planu Cechodovice,
kapitola B.1.

Uvadime struény prezkum souladu navrhu Uzemniho planu Cechodovice s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem:

- Uzemnim planem je stanovena koncepce rozvoje Uzemi obce zahrnujici zajisténi priznivého Zivotniho
prostfedi (koncepce technické infrastruktury, Uzemni systém ekologické stability, ochrana pfirodnich
hodnot), stabilni hospodarsky rozvoj (umoznény rGzné podnikatelské aktivity) a socialni soudrznost
obyvatel (vymezeny plochy obcanského vybaveni, vefejného prostranstvi). Koncepce stanovena
Gzemnim planem umoznuje v§estranny rozvoj obce.

- podpora hospodarského rozvoje Uzemi obce je zajiSténa stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jsou vymezeny stabilizované plochy zemédélské a zastavitelné plochy
drobné a femesiné vyroby. Drobné podnikatelské aktivity Ize realizovat dle podminek vyuziti dalSich
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuzitim.

- je feSena koncepce dopravni infrastruktury
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- jsou popsany ptirodni a kulturni hodnoty Gzemi obce Cechodovice a je FeSena jejich ochrana. Rozsah
zastavitelnych ploch (a tedy souvisejici zdbor ZPF) je vymezen v nejmensi mozné mife, PUPFL nejsou
navrhem Uzemniho planu dotceny.

- vuizemnim planu jsou vymezeny stabilizované i navrhované plochy vefejnych prostranstvi. Vefejna
prostranstvi jsou vymezena zejména v souvislosti s rozvojovymi plochami bydleni a dale v centralni ¢asti
obce. Jsou respektovany stavajici turistické stezky a cyklostezky, které je mozno doplhovat.
V nezastavéném Uzemi jsou podporovany mimoprodukéni funkce zemédeélské krajiny (napf. ochrana
pfirody a krajiny, opatfeni souvisejici s vodohospodarskou bilanci v povodi, opatfeni zvySujici
ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi).

Uzemi obce Cechodovice se nachazi v rozvojové oblasti OBKk3. Jak jiz bylo uvedeno, Gizemnim planem jsou
respektovany piirodni a kulturni hodnoty nachézejici se na tzemi obce Cecho&ovice. V nezastavéném tzemi Ize
realizovat rizna opatieni sméfujici ke zvySovani estetické a ekologické funkci krajiny (napf. doplnéni zeleng).

Vychodozapadnim smeérem prochazi uUzemim silnice 1/23. Je koordinovano vymezeni §ife koridoru pro
homogenizaci silnice v navaznosti na GUzemi sousednich obci. Je vymezen koridor pro nové napojeni silnice
11/4106 pravé na silnici 1/23. Uzemim prochazi také Zelezniéni trat ¢. 241 Znojmo-Okfigky. V obci véak nebyla
zfizena Zelezni¢ni zastavka.

Pfirodni a kulturni hodnoty jsou Gzemnim planem popsany a jsou zajistény podminky pro jejich ochranu.

Celé uzemi obce Cechodovice je krajinou s predpokladanou vy$si mirou urbanizace. Byly vymezeny dvé plochy
prestavby, zastavitelné plochy navazuji pfevazné na zastavéné Uzemi, navrhem Uzemniho planu byly vymezeny
plochy pro rekreaci a byl feSen Uzemni systém ekologické stability zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi.

Uzemi obce je rozdéleno do tfi oblasti krajinného razu: CZ0610-OB002 Horni Pojihlavi, CZ0610-OB011
Moravskobudé&jovicko, CZ0610-OB003 Zeletavsko. Uzemnim planem neni navrhovana zadna konkrétni vyskova
stavba, je kladen dliraz na zachovani stavajiciho charakteru krajiny. Historickd silueta sidla neni navrhem
Uzemniho planu dotéena.

Na Uzemi obce je vymezena vefejné prospésna stavba DKO3 — Silnice 1/23.

Na Uzemi obce nezasahuje vefejné prospésné opatfeni a ZUR nestanovuji plochy nebo koridory, ve kterych je
provéfeni zmén jejich vyuziti zemni studii, nebo regulaénim planem, podminkou pro rozhodovani.

Shrnuti a zavér

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Cechoéovice s politikou Gzemniho rozvoje a s tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem. Zavérem konstatuje, ze navrh Uzemniho planu Cechoéovice s Politikou
tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

Dale uvadime, e navrh Uzemniho planu Cechodovice je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje
Vyso€ina (vydané dne 16.09.2008, nabyti ucinnosti dne 22.11.2008) a jejich Aktualizaci ¢. 1 (vydana dne
08.10.2012, nabyti G¢innosti dne 23.10.2012).

K dané véci feSené v navrhu Uzemniho planu Cechodovice zaslal dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona své
stanovisko krajsky ufad jako nadfizeny organ (stanovisko ¢&j. KUJI 55724/2014, OUP 333/2011 — 5 Za ze dne
15.08.2014, u pofizovatele zapsano jako &j. 57233/14 dne 18.08.2014 a zalozeno do spisu Uzemni plan
Cechotovice, ¢islo spisu 6033/2011). V tomto stanovisku uved! nasledujici (citace kurzivou):

.Posouzeni z hlediska souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008 (déle jen ,PUR 2008°):
Uzemi obce Cechocovice neni soucasti rozvojovych os a oblasti vymezenych v PUR 2008, na uzemi obce

rovnéZ nejsou vymezeny Z4dné zaméry republikového vyznamu. Zasady stanovené v PUR 2008 se proto na
uzemi obce promitaji pouze obecné. Vyhodnoceni souladu navrhu UP s republikovymi prioritami uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného v tzemi uvedenymi v PUR 2008 je soucasti dokumentace. Navrh UP je v
souladu s PUR 2008.
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Posouzeni z hlediska souladu s tzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasady uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina (ddle jen ,ZUR KrV*), vydanymi dne 16. 9. 2008 Zastupitelstvem Kraje Vysoéina (ucinnost 22. 11.
2008), ve znéni aktualizace &. 1 (o jejim vydani bylo rozhodnuto dne 18. 9. 2012 a uéinnosti nabyla dne 23. 10.
2012):

e Uzemi obce je soucasti vymezené rozvojové osy krajskeého vyznamu OBk 3. Vyhodnoceni souladu
névrhu UP se stanovenymi obecnymi prioritami tizemniho pldnovani i specifickymi prioritami stanovenymi
pro OBk3 Kraje VysocCina pro zajisteni udrZitelného rozvoje v uzemi uvedenymi v ZUR KrV je souéasti
dokumentace. Navrh UP je v souladu se ZUR.

e Uzemi obce je zafazeno mezi krajinu s predpokladanou vyssi mirou urbanizace” a oblast krajinného razu
CZ0610-OB002 Horni Pojihlavi, CZ0610-OB003 Zeletavsko a CZ0610-OB011 Moravskobudejowcko
Vyhodnoceni souladu navrhu UP se stanovenymi zdsadami pro &innost v lzemi a rozhodovani
0 zménach v uzemi pro krajinny typ pro oblasti krajinného razu je soucasti dokumentace. Navrh UP je
v souladu se ZUR KrV.

e ZUR KrV na tzemi obce vymezuji a zpfesriuji koridor pro verejné prospésnou stavbu homogenizace
stavajiciho tahu silnice /23 (DK03). Zptisob vymezeni a zpresnéni VPS DK 03 je v souladu se ZUR*

Pro Uplnost dodavame, Ze krajsky Urad v tomtéz stanovisku uved|, Ze je tfeba zajistit koordinaci vyuzivani uzemi
s ohledem na SirSi vztahy (viz vySe). Poté bylo tfeba pozadat o potvrzeni odstranéni nedostatkt dle § 50 odst. 8
stavebniho zakona. Ve stanovisku dle § 50 odst. 8 stavebniho zdkona krajsky Ufad jako nadfizeny organ uvedl,
e je mozné zahajit fizeni o Uzemnim planu Cechocovice.

Nasledné Krajsky Ufad Kraje Vysocina jako nadfizeny organ uplatnil stanovisko dle ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zakona (¢j. KUJI 52462/2015, OUP 333/2011 — 9 Zap ze dne 18.08.2015, ve spisu ¢j. 51048/15 ze
dne 19.08.2015), sdélil nasledujici:

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatriuje Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor uzemniho
planovani a stavebniho fadu (dale jen .krajsky urad”), jako nadfizeny spravni organ na uUseku Uzemniho
planovani, stanovisko k ¢astem reseni, které byly od spolecného jednani zménény.

Strucny vycet ménénych casti v navrhu UP, ke kterym doslo od spoleéného jednani, je uveden v kap. 2 textové
édsti odiivodnéni navrhu UP, v &asti zpracované por/zovate/em Zajmid krajského uradu se dotyka, kromé
zaleZitosti, jez byly pfedmétem posouzeni navrhu UP ¢.j. KUJI 55724/2014 ze dne 15.08.2014, dale doplnéni
podminek vyuziti koridoru DKO1 a dprava vymezeni koridoru dopravni infrastruktury DKOZ2, ktery nové
nezasahuje do koridoru homogenizace silnice I/23 (DK01). Pfredmétné zaleZitosti, které byly sou¢dsti posouzeni,
byly upraveny, jak jiz bylo konstatovano v ramci potvrzeni odstranéni nedostatku ¢€.j. KUJI 17966/2015 ze dne 31.
3. 2015. Dalsi upravy tykajici se koridort dopravni infrastruktury DKO1 a DKO0Z2 jsou provedeny v souladu
S nadfazenou dokumentaci, SirSich vztaht se nedotykaji.

V ramci vykonu statniho dozoru ve vécech tuzemniho planovani dle ust. § 171 stavebniho zakona, pfi kterém
krajsky urad dozird na dodrZovani ustanoveni tohoto zakona, pravnich predpist vydanych k jeho provedeni,
jakoZ i na dodrZovani opatfeni obecné povahy a rozhodnuti vydanych na zakladé tohoto zakona, krajsky urad
v posouzeni navrhu UP ¢.j. KUJI 55721/2014 ze dne 15. 8. 2014 upozornil na nedostatky, které bylo nutno pred
Fizenim dle § 52 stavebniho zakona odstranit. Dle zjisténi krajského uradu byly nedostatky uvedené v posouzeni
C.j. KUJI 55724/2014 ze dne 15. 8. 2014 radné odstranény.

Vzhledem ke skuteénosti, ze k navrhu Uzemniho planu Cechodovice byly uplatnény namitky a pfipominky, byl
zpracovan navrh rozhodnuti o namitkadch a navrh vyhodnoceni pfipominek. Krajsky Ufad jako nadfizeny organ
uplatnil k tomuto navrhu své stanovisko (¢j. KUJI 74142/2015, OUP 333/2010-11 Za ze dne 09.11.2015, ve spisu
¢j. 69355/15 ze dne 09.11.2015), ve kterém uved!:

V predlozeném navrhu jsou fesSeny 4 pfipominky uplatnéné v ramci spolecného jednani o navrhu up
Cechodovice, 1 pripominka a 2 namitky z vefejného projednéani navrhu UP Cechodovice. Krajsky urad, jako
nadfizeny spravni organ na useku uzemniho planovani, na zakladé ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona
k predloZenému navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyporadani pfipominek uvadi nasledujici:
- navrh nebude mit vliv na zajisteni koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na sirsi uzemni vztahy —
navaznost na uzemni plany sousednich obci, a rovnéz neni v rozporu s Politikou dzemniho rozvoje
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Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 ani se Zasadami tuzemniho rozvoje Kraje Vysoé&ina ve znéni
Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

Poté Krajsky ufad Kraje Vysocina jako nadfizeny organ uplatnil stanovisko dle ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zakona, tedy v rdmci opakovaného vefejného projednani, (¢j. KUJI 7821/2016, OUP 333/2011-13 ze
dne 14.02.2016, ve spisu ¢j. 11026/16 ze dne 15.02.2016) , sdelil nasledujici (citace kurzivou):

... Struény vyéet ménénych &asti v ndvrhu UP, ke kterym doslo od vefejného projednéni, je uveden v textové
casti odidvodnéni navrhu opatfeni obecné povahy, pficemz zajmu krajského dradu se nedotyka Zadna
z ménénych ¢asti.

Krajsky urad posoudil upraveny ndvrh UP a konstatuje, Ze ¢asti Feseni, které byly v predloZeném navrhu UP

zménény, neovlivni $irsi izemni vztahy, soulad s PUR ani ZUR KrV.

2. Prezkum souladu navrhu uzemniho planu scili_a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi dle § 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona

Podrobné vyhodnoceni souladu navrhu Uzemniho planu s cili a Ukoly Uuzemniho planovani uved! zpracovatel
v Odlivodnéni navrhu Uzemniho planu Cechocovice, kapitola C. Vyhodnoceni souladu navrhu Gzemniho planu
s cili a ukoly izemniho planovani.

Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Cechodovice s cili a tkoly Uzemniho planovani.
Podkladem pro pfezkum byla ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Vzhledem k podrobnosti, s jakou zpracovatel zpracoval toto vyhodnoceni, neni tfeba dalSiho komentare.

Pofizovatel konstatuje, ze navrh Uzemniho planu Cechodovice je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

3. Prezkum souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich

ravnich predpisu dle § 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zakona

Pfi pofizovani Uzemniho planu Cechoéovice bylo postupovano v souladu se stavebnim zakonem pred novelou,
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. pfed novelou a vyhlaSkou €. 501/2006 Sb. pfed novelou.

Od 01.01.2013 bylo v pofizovani Uzemniho planu Cechodovice pokradovano v souladu se stavebnim zakonem,
vyhlaskou €. 500/2006 Sb. a vyhlaskou €. 501/2006 Sb.

Samotny proces pofizeni a vyhodnoceni jeho souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisti je uveden v samostatné kapitole Postup pofizeni Uzemniho planu Cechoéovice.

Uzemni plan Cechodovice:

e vymezuje zastavéné Uzemi

e nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo

e nevymezuje plochy pro asanaci

e nevymezuje stavby k zajiStovani ochrany a bezpeénosti statu

e vymezuje vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a vefejné prospésna
opatieni (prvky lokalniho USES), pro ktera Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit

¢ nestanovuje kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

e vymezuje plochy Uzemnich rezerv a stanovuje jejich mozné budouci vyuziti (R1, R2, R3, R4 — plochy
smiSené obytné — venkovské, R5 — drobna a femeslna vyroba)

e nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci

e vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovani Uzemni studie a
stanovuje Ihitu pro jeji pofizeni (jedna se o Uzemni studii pro plochy Z3b, Z4, Z5, Z17a, Z17ba Z18).
Soucasné stanovil podminky pro jeji pofizeni.
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e nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno pofizenim regula¢niho planu

e nestanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

e nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro kieré muze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

e feSi ndvaznost na Uzemi sousednich obci z hlediska zachovani koordinace SirSich vztahd

e vymezuje plochy vefejnych prostranstvi dle ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Navrh zadani Uzemniho planu Cechoéovice byl zpracovan v souladu s pFilohou &. 6 vyhlagky &. 500/2006 Sb.
pfed novelou.

Obsah Uzemniho planu Cechod&ovice odpovida pfiloze & 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., Oddvodnéni navic
obsahuje nalezitosti dle § 53 odst. 5 pism. b) az f) stavebniho zakona a dale nélezitosti dle zadkona €. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni.

Dle znéni § 43 odst. 4 stavebniho zé&kona je Uzemni plan pofizen pro celé Gzemi obce Cecho&ovice, k..
Cechodovice.

Uzemni plan respektuje ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona — cit. ,dzemni plan (...) nesmi obsahovat
podrobnosti naleZejici svym obsahem do regulacniho planu nebo tzemniho rozhodnuti* Vyrokova Céast
Uzemniho planu Cechodovice obsahuje pouze &asti, o kterych je kompetentni rozhodovat Zastupitelstvo obce
Cechodovice a které slouzi k rozhodovani o zménach v Gzemi.

Uzemnim planem Cechodovice jsou vymezovany plochy, pro které dle § 7 odst. 2 vyhlagky &. 501/2006 Sb. bylo
nutné vymezit souvisejici plochy vefejného prostranstvi.

Plochy jsou dle § 3 odst. 4 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., podrobnéji Clenény s ohledem na specifické podminky a
charakter Gzemi. Jsou vymezeny i plochy s jinym zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19 této vyhlasky.
Zakladni druhy ploch uvedené v § 4 az 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb. jsou dale podrobnéji ¢lenény na typy ploch
dle § 3 odst. 4 této vyhlasky. Nad ramec uvadéné vyhlasky byly vymezeny plochy zelené (ZO — zeleh — ochranna
a izolaéni). Zpracovatel odtivodnil vymezeni této plochy v Odtivodnéni Uzemniho planu Cechoéovice, kapitola D.
Vyhodnoceni souladu navrhu Gzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Cechocovice s pozadavky stavebniho zékona a s jeho
provadécimi predpisy.

Krajsky Ufad ve svém stanovisku dle § 50 odst. 7 stavebniho z&kona zaslal upozornéni dle § 171 stavebniho
zakona, podle kterého vykonava statni dozor. Ve svém stanovisku (¢j. KUJI 55724/2014, OUP 333/2011 — 5 Za
ze dne 15.08.2014, ve spisu pofizovatele zapsano jako ¢j. 578233/14 dne 18.08.2014 a zalozeno do spisu
6033/2011 Uzemni plan Cechodovice) uved! (citace kurzivou):

e Vyrokova éast UPD by neméla obsahovat odkazy na pravni piedpisy &i koncepéni materidly (napf. na ZUR
KrV). K tomu dale uvadime, Ze veskeré zaméry je nutné provadét v souladu s pravnimi pfedpisy, proto jsou
takovéto poZadavky nadbytec¢né.

Komentar pofizovatele:

Vyrokova ¢ast uzemniho planu slouzi pro rozhodovani o zménach v izemi a je schvalovana zastupitelstvem
prislusné obce. Nesmi tedy obsahovat napf. doporuceni, popis stavu nebo odkaz na odivodnéni i koncepéni
materialy.

Pofizovatel ve spolupraci se zpracovatelem vdak uvadi, e odkaz na ZUR je uveden pouze v souvislosti
s vymezenim verejné prospeésnych staveb, coz je bézné pouzivano i ostatnimi zpracovateli.

Uvedené odkazy na pravni ustanoveni vSak vychazi z Pilohy €. 7 ¢ast I. odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

e vust 18 odst. 5 stavebniho zakona je definovan ramec pro vyuZiti nezastavéného tuzemi, ktery je mozny
vramci uzemniho planu konkretizovat. V nezastavéném uzemi vSak nelze pripustit moZnost stavby,
zafizeni &i opatfeni, které by bylo v rozporu s uvedenym ustanovenim. V souladu s uvedenym je tak nutné
zvazit pripustnost drobnych doplrikovych staveb uvedenych v plose NZ3 — plochy zemédélské — zahrady,
sady.
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Komentar pofizovatele:
Bylo pozadovano proveéfit a pfipadné upravit podminky ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti ploch NZ 3 — plochy
zemeédeélské — zahrady, sady a jejich soulad s moznosti vyuziti nezastavéného Uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. | uvadéné drobné dopliikové stavby musi byt v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

e  specifikace verejné prospésnych staveb musi umozriovat jejich jednoznacnou identifikaci a specifikaci.

V mapové kompozici napf. pouZzité ozna¢eni VDT1 neni dohledatelné v legendé vykresu.

KomentaF pofizovatele:
Oznaceni VDT1 — 3 bylo pouzivané také v textové €asti navrhu Gzemniho planu. Bylo provéfeno a upraveno
oznaceni vefejné prospésnych staveb, zajistén soulad mezi vykresovou ¢asti a jeji legendou.

e Uzemni plan je vZdy zpracovavan a vydavan pro spravni tzemi obce. Neni tak pfipustné, aby v grafické
casti vyroku bylo zobrazeno reseni presahujici spravni uzemi fesené obce (napr. Vykres verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

Komentér pofizovatele:
Z vyrokové &asti grafické ¢asti navrhu uzemniho planu byly vyjmuty zobrazené prvky presahujici feSené uzemi
obce Cechodovice.

e textovd c¢ast odivodnéni neobsahuje v dostatecném rozsahu zddvodnéni potfebnosti vymezeni
zastavitelnych ploch, uvedené statistické tdaje nejsou doplnény tvahou o potencialu a kapacité tzemi.
Komentér pofizovatele:
Vsouladu s § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona bylo dopInéno zddvodnéni potfebnosti vymezeni
zastavitelnych ploch.

e Zzvykresu Sirsich vztahii nejsou patrny vazby na sousedni obce napi. u USES, dopravni a technické
infrastruktury.
Komentar pofizovatele:
Vykres &ir§ich vztaht byl zpracovan tak, aby z n&j byly patrny vazby USES a vazby dopravni a technické
infrastruktury na tzemi sousednich obci.

e Uzemné planovaci dokumentace by méla byt jednoznaénd a srozumitelnd. V tomto ohledu je nutné
prehodnotit zplsob feseni vyskové regulace zastavby u ploch VD: ... maximalni vyskova hladina
previadajici zastavby — 8 m*. Uvedeny regulativ neumoZriuje jednoznacny vyklad pfipustné vysky zastavby.

Komentar pofizovatele:

Bylo pozadovano zajistit jednoznacnost Uzemné planovaci dokumentace, plocha VD je vymezena jako
zastavitelnd (popf. Uzemni rezerva), neni tedy mozné se pfi stanoveni prostorového usporadani odkazovat na
hladinu prevladajici zastavby v ploSe.

Bude uvedena maximalni vyskova hladina zastavby.

e v souladu s metodickym sdélenim MMR CR by graficka &4st vyroku méla obsahovat pouze ty zaleZitosti, o
kterych je opravnéno rozhodnout zastupitelstvo obce v ramci samostatné pusobnosti. Mezi tyto vsak
nepatrfi napf. stavajici trasy a objekty technické infrastruktury.

Komentér pofizovatele:
V grafické ¢asti vyroku nejsou zobrazeny stavajici trasy a objekty technické infrastruktury.

e  poZadujeme provéfit soulad vymezeni zastavéného tzemi s platnou legislativou, napr. se jedna o pozemek
p.¢. 60/4 a 97/1 v k.u. Cechodovice.

Komentar pofizovatele:

Bylo pozadovéano provéfit hranici zastavéného Uzemi s ohledem na vySe uvedené. Jednd se vSak o pozemek
971/41 v k.u. Cechocovice, nikoli pozemek p.&. 97/1 v k.. Cechodovice, jak uved! krajsky Gfad jako nadfizeny
organ ve svém stanovisku.

Pro Uplnost dodavame, Ze krajsky Urad v tomtéz stanovisku uved|, Ze je tfeba zajistit koordinaci vyuzivani uzemi
s ohledem na SirSi vztahy (viz vySe). Poté bylo tfeba pozadat o potvrzeni odstranéni nedostatkt dle § 50 odst. 8
stavebniho zékona. Ve stanovisku dle § 50 odst. 8 stavebniho zdkona (KUJI 17966/2015, OUP 333/2011 — 7 Zap
ze dne 31.03.2015, ve psisu ¢j. 20366/15 ze dne 31.5.2015) krajsky ufad jako nadfizeny orgéan uvedl, Ze je
mozné zahajit fizeni o Uzemnim planu Cechod&ovice. Dale uvedl, ze ,v rdmci vykonu statniho dozoru ve vécech
uzemniho planovani dle § 171 stavebniho zakona pak krajsky urad dale porizovatele v opatreni ¢.j. KUJI
55724/2014 ze dne 15.8.2014, upozornil na nesrovnalosti a nedostatky zjisténé v ndvrhu UP. Zjisténé nedostatky
v ndvrhu UP byly rovnéZ odstranény*
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Poté Krajsky Ufad Kraje Vysocina jako nadfizeny organ uplatnil stanovisko dle ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zakona, tedy v ramci opakovaného vefejného projednani, (¢j. KUJI 7821/2016, OUP 333/2011-13 ze
dne 14.02.2016, ve spisu ¢j. 11026/16 ze dne 15.02.2016) , nesdélil zadné informace vyplyvajici z jeho vykonu
statniho dozoru ve vécech Uzemniho planovani dle ust. § 171 stavebniho zdkona, pfi kterém krajsky Ufad dozira
na dodrzovani ustanoveni tohoto zdkona, pravnich predpist vydanych k jeho provedeni, jakoz i na dodrzovani
opatfeni obecné povahy a rozhodnuti vydanych na zakladé tohoto zakona.

Shrnuti a zavér
Potizovatel na zékladé vySe uvedeného prezkumu konstatuje, Ze navrh Uzemniho planu Cecho&ovice je v
souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi vyhlaskami.
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4. Prezkum souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zviastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organu podle zviastnich pravnich predpist dle § 53 odst. 4 pism. d)
stavebniho zakona

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Cechodovice s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisti a
se stanovisky dotéenych organd.

Dot€ené organy mohly uplatnit:

A. své pozadavky a stanovisko pfi projednavaném navrhu zadani Gzemniho planu dle § 47 odst. 2
stavebniho zakona pred novelou, pfislusny Gfad mohl uplatnit své stanovisko

B. sva stanoviska k navrhu Uzemniho planu Cechodovice pii projednani navrhu tizemniho planu v ramci
spole¢ného jednani dle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona

C. sva stanoviska pfi fizeni o navrhu tzemniho planu k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného
jednani zménény dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona — bude doplnéno

D. sva stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyporadani pfipominek dle § 53 odst. 1
stavebniho zakona

E. stanovisko pfislusného Ufadu a stanovisko pfisluSného organu ochrany pfirody v souladu s ustanovenim
§ 53 odst. 2 stavebniho zakona

F. sva stanoviska pfi opakovaném vefejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona

Uvéadime vytah podstatnych ¢asti pozadavki a stanovisek dotéenych organt k projednavanému navrhu zadani a
vytah stanovisek k navrhu Uzemniho planu Cechog&ovice (doslova pievzaté &asti psany kurzivou).

Pouzita zkratka v nasledujicim textu: ve spisu Uzemni plan Cechodovice, &islo spisu 6033/2011 — ,ve spisu®

A. Pozadavky dotéenych organu a krajského Uradu jako nadfizeného organu uplatnéna béhem projednavani
navrhu zadani Uzemniho planu Cechodovice dle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona pied novelou

S navrhem zadani Uzemniho planu Cechogovice souhlasi tyto dotéené organy:
e Krajska hygienicka stanice Kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé, Gzemni pracovisté Trebic
e Krajsky Urad Kraje Vysocina, Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
e Meéstsky urad Trebi€, odbor Skolstvi a kultury
e Ministerstvo zivotniho prostfedi
e Ministerstvo primyslu a obchodu
e Obvodni bansky ufad pro uzemi kraji Libereckého a Vysocina
e Ministerstvo zdravotnictvi Ceské republiky

Nasleduje strudny prehled pozadavki dotéenych organt uplatnénych k navrhu zadani Uzemniho planu
Cechogovice:

1376/2011 Ji-2 ze dne 03.08.2011, ve spisu €¢j.43269/11 ze dne 08.08.2011) sdélil pozadavky na vyhodnoceni
dotéeni pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa a odkazal také na dalsi prislusny afad — M&U Trebi&, Odbor
zivotniho prostredi. Jako dotéeny organ z hlediska ochrany vod odkazal na dal$i pfislusny dfad — M&U Trebi¢,
Odbor Zivotniho prostiedi.

ve spisu ¢j. 41935/11 ze dne 28.07.2011) sdélil obecné pozadavky na vyhodnoceni zaboru zemédélského
pudniho fondu.

¢j. 42546/11 ze dne 02.08.2011) sdélil informace o stavajici koncepci odkanalizovani obce. Vznesl pozadavky
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k FeSeni vodniho hospodarstvi. Na Useku ochrany pfirody a krajiny bylo pozadovano dodrzet ustanoveni zakona
0 ochrané pfirody a krajiny.

dne 05.08.2011) uplatnil pozadavky na feseni navrhu Uzemniho planu Cechoéovice. Tyto pozadavky jsou feeny
s ohledem na ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona, kdy Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo GUzemnimu rozhodnuti. Dotéeny organ se nasledné vyjadfil
k navrhu Uzemniho planu Cechodovice.

spisu ¢j. 42450/11 ze dne 02.08.2011) uplatnilo pozadavky na zapracovani limitd a zajma Ministerstva obrany do
textové a grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu Cechodovice.

planu Cechodovice nevyjadkil.

Ostatni obeslani nad rdmec stavebniho zakona pred novelou:

sdélilo seznam vodnich tok, jichz je spravcem. Pozaduje respektovat ochranné pasmo, sdélil pozadavky na
likvidaci odpadnich a srazkovych vod., pozaduje zafizeni pro likvidaci splaskovych odpadnich vod zarfadit do
seznamu verejné prospésnych staveb.

pozaduje respektovat ochranna pasma vodovodu a kanalizace a sdélila pozadavky na nakladani se srazkovymi
vodami.

Bez pfipominek:
o Ceské drahy, a.s.
e Sprava Zelezni¢ni a dopravni cesty, s.o.

e Stanovisko dotdeného organu k navrhu zadani Uzemniho planu Cechoéovice

stavebniho zékona pfed novelou) ¢j. KUJI 67357/2011, OZP 1228/2011 ze dne 27,07,2011, ve spisu ¢j. 41935/11
ze dne 28.07.2011) sdélil, ze jako prislusny organ ochrany pfirody podle ust. § 77a odst. 3 zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,zakona®), navrh zadani Uzemniho planu
Cechodovice nemiZe mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality uvedené v ndrodnim seznamu
evropsky vyznamnych lokalit (nafizeni viady ¢. 132/2005 Sb.) ani ptaci oblasti.

Krajsky ufad Kraje VysocCina, odbor zivotniho prostredi, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond ve znéni
pozdéjich predpisti nepoZaduje vyhodnoceni viivii ndvrhu zadani Uzemniho plénu Cechodovice na Zivotni
prostredi.

PredloZeny navrh zadani byl posouzen na zakladé kritérii uvedenych v piiloze &. 8 zakona a nebyla shledana
nutnost komplexniho posouzeni vlivi na Zivotni prostredi. Zajmy ochrany Zivotniho prostredi a verejného zdravi
Ize prosadit standardnimi postupy podle zviastnich predpisd.

Komentaf pofizovatele: Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo vyzadovano, a tudiz nebylo ani
zpracovano. Soucasti oddvodnéni Uzemniho planu neni zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici z&kladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni vlivd na zivotni
prostiedi dle § 53 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona.

Uzemni plan Cechodovice
Oduvodnéni — ¢ast zpracovana pofizovatelem 19



Se zfetelem na vySe uvedené informace nebylo vyzadovano stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona. Odudvodnéni tzemniho planu tedy neobsahuje sdéleni, jak bylo toto stanovisko zohlednéno,
nejsou uvedeny =zavazné duvody, pokud nékteré pozadavky nebo podminky nebyly zohlednény
(§ 53 odst. 5 pism. c¢) a d) stavebniho zakona).

V8echny dorugené pozadavky, podani a stanovisko jsou souéasti spisu vedeného pii pofizovani Uzemniho planu
Cechodovice.

B. Stanoviska dotéenych organd k navrhu Uzemniho planu Cechodovice v ramci spoleéného jednani dle §
50 odst. 2 stavebniho zdkona

S navrhem Uzemniho planu Cechocovice souhlasi tyto dotéené organy:
e Krajska hygienicka stanice Kraje Vysocina (¢j. KHSV/09300/2014/TR/HOK/CHro ze dne 19.06.2014, ve
spisu ¢j. 45300/14 ze dne 23.06.2014)
e Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
o zhlediska ochrany zemédélského padniho fondu (¢j. KUJI 42867/2014, OZPZ 11968/2014 ze
dne 23.06.2014, ve spisu ¢&j. 46064/14 ze dne 25.06.2014)
o zhlediska zajm0 chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny (KUJI 42922/2014, OZPZ
1168/2014 ze dne 23.06.2014, ve spisu ¢&j. 46063/14 ze dne 25.06.2014) /13 ze dne 18.03.2013)
e Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor dopravy a silnicniho hospodérstvi (¢j. KUJI 43839/2014, ODSH
41/2014 ze dne 26.06.2014, ve spisu ¢&j. 50240/14 ze dne 11.08.2014)
e Meéstsky Urad Trebi€, odbor Zivotniho prostfedi
o odd. vodniho hospodafstvi (OZP 51182/14-SPIS OZP 10236/2014/Kr ze dne 11.07.2014, ve
spisu ¢j. 51650/14 ze dne 18.07.2014). Dotceny organ v odlvodnéni svého stanoviska uvedl, ze ,zménu
v umisténi plénované obecni COV je tfeba projednat se zpracovatelem Plénu rozvoje vodovodii a kanalizaci
Kraje Vysocina. Vodopravni dfad upozoriuje, Ze je tfeba radné provérit, zda je z hlediska technického a
ekonomického reéiné resit obecni COV zkapacitnénim stéavajici COV vybudované pro lokalitu rodinnych domdr".
K dané véci je nutno dodat, Zze dne 17.09.2014 se v TrebiCi konalo pracovni jednani k navrhu Komplexni
aktualizace Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina (dale ,PRVKUK"). Nasledné v prvni poloviné
roku 2015 probéhlo projednani navrhu aktualizovaného PRVKUK.
Dle textové &asti Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysogina (8ast Kanalizace a COV) bude v obci
Cechodovice vybudovéana gistirna odpadnich vod. Neni véak specifikovano, jestli se jednd o zkapacitnéni
stavajici COV vybudované pro lokalitu RD. Dle podani Povodi Moravy, a.s. (uvedeno niZe v tomto vyhodnoceni)
je situovani COV v Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysogina v grafické &asti v nesouladu s textovou
¢asti tohoto dokumentu. Tak je uvedeno také v odGvodnéni Gzemniho planu.
V projednavaném navrhu aktualizace PRVKUK je k ¢asti odkanalizovani obce opétovné uvedeno, ze v roce 2009
byla pro 27 rodinnych domu v lokalité Za Doubim realizovana splaskova kanalizace a lokalni Cistirna odpadnich
vod. Stejné tak je znovu navrzeno vybudovani Cistirny odpadnich vod, na kterou bude napojena pouze obec
Cechocovice. Dle grafické ¢asti PRVKUK se navrhovana COV nachéazi ve stejné lokalité jako stavajici ,lokalni
COV, tedy na k.U. Stafes.
Zastupitelstvo Kraje Vysocina na svém zasedani konaném dne 15.12.2015 schvélilo Komplexni aktualizaci Planu
rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysodina od roku 2015 (usneseni ¢. 0646/07/2015/ZK). Navrh Uzemniho
planu Cechogovice je v souladu s touto komplexni aktualizaci.
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Komplexni’ aktualizace Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Kraje Vyso€ina — vyfez (dostupné online na
http://prvk.kr-vysocina.cz/karty-obci/590444-cechocovice)

Cistirny OV

stavaijici

0 navrhované

rekonstrukce

oz hlediska ochrany pfirody a krajiny (OZP 36540/14 — SPIS 9240/2014/Kou ze dne 25.06.2014,
ve spisu ¢j. 246733/14 ze dne 27.06.2014)
o zhlediska ochrany lesa (OZP 43201/14 — SPIS 8712/2014/Ro ze dne 13.06.2014, ve spisu &j.
43201/14 ze dne 16.06.2014)
Méstsky Gfad Trebi¢, odbor kolstvi a kultury (&. OSK 36689/14 — SPIS 8852/2014/Ol ze dne
17.06.2014, ve spisu €j. 44280/14 ze dne 18.06.2014) — sdélil, Ze se v obci nenachazi zadna nemovita
kulturni pamatka atd., tudi? neuplatiiuje stanovisko k projedndvanému névrhu Uzemniho pldnu
Cechodovice.
Méstsky urad Trebi¢, odbor dopravy (¢j. OD 36665/14 — SPIS 1212/2014/St ze dne 13.06.2014, ve spisu
¢j. 43601/14 ze dne 16.06.2014)
Ministerstvo zivotniho prostfedi (¢j. 954/560/14, 35185/ENV/14 ze dne 19.05.2015, ve spisu ¢&j. 36865/14
ze dne 19.05.2015)
CR — Statni energeticka inspekce (¢j. 1021/14/062.103/Bé& ze dne 09.07.2014, ve spisu &. 50075/14 ze
dne 10.07.2014)
Ministerstvo primyslu a obchodu (&j. MPO 24477/2014 ze dne 27.05.2014, ve spisu ¢&j. 40703/14 ze dne
03.06.2014)
Obvodni bansky ufad pro Uzemi kraju Libereckého a Vysocina (¢j. SBS 15196/2014 ze dne 23.05.2014,
ve spisu €j. 38051/14 ze dne 23.05.2014)

K navrhu Uzemniho planu Cechodovice se nevyjadkily tyto dotéené organy:

Hasi¢sky zachranny sbor Kraje Vysocina

Krajska veterinarni stanice pro Kraj Vysocina

Méstsky Ufad Trebic, odbor zivotniho prostredi, z hlediska odpadového hospodarstvi
Stétni urad pro jadernou bezpecnost
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Cj. ORUP 20988/15 - SPIS 6031/2011/FS
Nasleduje struény prehled pozadavki dotéenych organt uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Cechodovice:

26.06.2014, ve spisu ¢j. 46917/14 ze dne 30.06.2014) odkazal na pfislusny dotéeny orgdn — Méstsky
Ufad Trebic¢, odbor zivotniho prostfedi

ze navrh uzemniho planu ve vymezeni mistniho USES respektuje navrh komplexni pozemkové upravy... V planu
spoleénych zafizeni Cechoéovice bylo v navrhovanych protieroznich opatfenich pro ochranu ZPF navrZeno
ochranné zatravnéni (pfevzato ndvrhem Uzemniho pldnu Cechodovice) a zasakovaci pas, ktery v navrhu
uzemniho planu neni zapracovan....

KomentéF pofizovatele:

Zasakovaci pas byl do navrhu Uzemniho planu Cechocovice doplnén, a to v jihozapadni &asti Gzemi, v trati
Klozovickeé.

02.07.2014, ve spisu €j. 48196/14 ze dne 02.07.2014) sdélilo pozadavky na zapracovani zajmovych Uzemi
Ministerstva obrany do navrhu Gzemniho planu.

Komentar pofizovatele:

Textova a graficka ¢ast navrhu izemniho planu byla upravena dle stanoviska dotéeného organu.

sdélilo nasledujici:

Silni¢ni doprava

Uzemim obce je vedena stavajici silnice 1/23 a koridor pro jeji homogenizaci. Souhlasime se zpresnénim
(zuZenim) tohoto koridoru na sSiftku ochranného pasma stavajici silnice, tj. 50 m od osy na obé strany. Do tohoto
koridoru vsak nelze vymezovat Zadné dalsi navrhové plochy.

Zelezniéni doprava
Zelezniéni trat ¢. 241 Znojmo — OkFisky je ndvrhem tzemniho pldnu respektovany, a proto nemame z hlediska
Zeleznicni dopravy pFipominky.

Z hlediska letecké a vodni dopravy nemame pripominky, nebot nejsou dotc¢eny nami sledované zajmy.

KomentéF pofizovatele:

Pofizovatel Uzemniho planu Cechodovice vedl s dotéenym organem intenzivni e-mailovou komunikaci. Dle
e-mailového pozadavku dotéeného organu ze dne 12.12.2014 byla k plocham Z20, Z21, Z22 a Z23 zasahujicich
do koridoru pro homogenizaci silnice 1/23 upfesnéno jejich vyuZiti tak, aby bylo jasné, ,Ze pfi napojeni na silnici
/23 nevznikne kriZovatka. Z vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, §1,
odst. (2) vyplyva, Ze kfizovatkou neni trovriové pFipojeni a) polni nebo lesni cesty, b) u¢elové komunikace, ktera
neni verejné pristupna. Z tohoto divodu poZadujeme uvést, Ze se jedna o poini (nebo lesni) cesty, pfipadné
ucelové komunikace, které nejsou verejné pristupné.”

Pro uUplnost uvadime, Ze dle ustanoveni § 2 odst. w) zakona ¢&. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich a o zménach nékterych zakond (zdkon o silni€nim provozu) je kfizovatkou misto, v némz se
pozemni komunikace protinaji nebo spojuji, za kfizovatku se nepovazuje vyusténi polni nebo lesni cesty nebo
jiné Ucelové komunikace na jinou pozemni komunikace.

Dale byl dle e-mailové dohody s Ministerstvem dopravy upraven rozsah koridoru DK02 pro napojeni silnice
[1I/4106 na silnici 1/23 tak, ,aby byl vymezen pouze ke koridoru pro homogenizaci silnice /23" presto, ze tato
Uprava nebyla ve stanovisku k navrhu Uzemniho planu dle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona
pozadovana. Dle ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona nemuze Uzemni plan obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem do regulaéniho planu a Uzemniho rozhodnuti. Sou¢asné dle dlouhodobého vykladu
krajského Ufadu jako nadfizeného orgénu se nelze v tzv. vyroku Uzemniho planu odkazovat na konkrétni pravni
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ustanoveni. S ohledem na uvedené skutednosti byl upraven navrh Uzemniho planu Cechocovice — realizaci
zastavitelnych ploch Z20, Z21, 722, Z26 a Z32 nesmi, pfi napojeni na silnici /23 vznikat nové kfiZovatky".
Podrobnéji byla situace popsana v odiivodnéni Gzemniho planu. Uprava textové &asti navrhu Gzemniho planu
byla e-mailové konzultovédna s krajskym Ofadem jako nadfizenym organem, ktery ve svém e-mailu dne
13.02.2015 mimo jiné uvedl, Ze zvykresu dopravni infrastruktury ,celkem jednozna¢né vyplyva, Ze ony
komunikace jsou ... uc¢elové komunikace..., pouze by stacilo okomentovat, Ze realizaci ploch ... pfi napojeni na
silnici I/23 nebudou vznikat nové kfizovatky".

Dotéeny organ byl tedy pozadan o navazujici stanovisko k navrhu Uzemniho planu Cechocovice. Ve svém
navazujicim stanovisku ¢j. 190/2015-910-UPR/2 ze dne 03.04.2015 (ve spise ¢&j. 21358/15 ze dne 03.04.2015)
doteny organ uvedl, Ze:

Koridor pro homogenizaci silnice 1/23 je v grafické ¢asti navrhu tzemniho planu vymezen jako plocha s
navrhovanym vyuZzitim pro dopravu (v textové Easti vSak neni mezi zastavitelnymi plochami uveden). Pro
stejnou plochu nemohou byt v tzemnim planu navrhovana avé rozdilna funkéni vyuziti zaroveri. Z tohoto
divodu nemohou byt v koridoru (plose) pro homogenizaci silnice 1/23 vymezeny ani plochy s navrhovym
vyuzitim ,mistni komunikace®. Uprava napojeni silnice I1l/4106 je souéasti homogenizace silnice 1/23, proto
neni tfeba v koridoru pro napojeni silnice I1l/4106 Zadnou dalsi plochu v plose pro homogenizaci silnice 1/23
vymezovat.

V textové c¢asti izemniho planu Ize u koridoru pro homogenizaci silnice 1/23 uvést jako podminéné pripustné
realizace ucelovych komunikaci (polnich cest), avsak s podminkou projednani a odsouhlasenim pfislusnym
majetkovym sprévcem silnice 1/23 - Reditelstvim silnic a déinic CR.

S podminkou ,do doby zpfesnéni zaméru nesmi byt ve vymezeném koridoru dosavadni vyuZiti ménéno
zZpusobem, ktery by znemoZnil nebo podstatné ztiZil realizaci tohoto zaméru*” souhlasime.

Podminku ,do vymezeného koridoru pro homogenizaci zasahuji zastavitelné plochy 220, Z21, 222, Z26 a
Z32. Realizaci téchto zastavitelnych ploch nesmi, pri napojeni na silnici 1/23, vznikat nové kriZovatky”
vzhledem na vyse uvedené poZadujeme vypustit. Do plochy pro homogenizaci silnice 1/23 jiné zastavitelné
plochy vymezovat nelze.

Porizovatel vyklada pojem kfizovatka dle Zakona o provozu na pozemnich komunikacich ¢. 361/2000 Sb.,
ktery upravuje zpusob chovani uc¢astnika silnicniho provozu. PFi navrhu vzajemnych pripojeni komunikaci,
pripadné sousednich nemovitosti (tedy technickym navrhem téchto pripojeni) se vsak postupuje dle
ustanoveni Zakona o pozemnich komunikacich ¢.13/1997 Sb., a to § 10 Pfipojovani pozemnich komunikaci a
také §§11-13 vyhlasky 104/1997 Sb., kterou se provadi Zakon o pozemnich komunikacich. Ve vyhlasce je
uvedena zavazni CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich a doporuéené CSN 73
61 01 Projektovéani silnic a délnic a CSN 73 6110 projektovani mistnich komunikaci, kde jsou uvedeny
podminky pro vzajemné pripojovani pozemnich komunikaci a sousednich nemovitosti. | kdyZ tato pfipojeni
nejsou vzdy definovana jako kfiZzovatky ve smyslu ustanoveni Zakona o provozu na pozemnich komunikacich,
technické podminky pro jejich realizaci (zejména vzdjemné vzdalenosti sousednich pripojeni, rozhledové
podminky atp.) se vSsak Fidi technickymi podminkami pro feseni kfizovatek.

Dale dle ustanoveni § 1, odst. 2, vyhlasky & 104/1997 Sb., neni kfiZzovatkou urovriové pripojeni poini nebo
lesni cesty a ucelové komunikace, ktera neni verejné pfistupna. V tzemnim planu nelze urcit, zda vymezena
ucelova komunikace je &i neni vefejna. Z tohoto duvodu navrhujeme, aby v textové i grafické ¢asti byly u
téchto ucelovych komunikaci byly uvedeny polini cesty.

Dot&eny organ nepochopitelné pozadoval Upravu koridoru DKO02 pro napojeni silnice 111/4106 na silnici 1/23, ktera
véak jiz byla v navrhu Uzemniho planu Cechodovice upravena a dotéenému organu byl predloZen pro navazuijici
stanovisko tento upraveny navrh.

V textu uvadéné pojmy jsou vysvétlovany stavebnim zakonem. Koridor je jako pojem feSen v § 2 odst. 1 pism. i)
stavebniho zakona — ,koridorem je plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatfeni nestavebni povahy“. Naopak zastavitelna plocha je feSena jako samostatny pojem opét v § 2 odst.
1 pism. j). Z toho jednozna&né vyplyva, ze koridor neni totéZ jako zastavitelna plocha. V navrhu Uzemniho planu
Cechodovice je koridor Fe$en jako tzv. piekryvna plocha. Ve stavebnim zakoné neni uvedeno, Ze do koridoru ,jiné
zastavitelné plochy zasahovat nemohou“.
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Krajsky Ufad jako nadfizeny organ ve svém stanovisku dle § 50 odst. 7 mimo jiné upozorfiuje na nesoulad se
stavebnim zdkonem, a to na zakladé § 171 stavebniho zdkona. Ke zplisobu vymezeni koridoru a zastavitelnych
ploch v navrhu Uzemniho planu Cechodovice zadné vyhrady.

Dotcené cesty jsou vymezeny jako zastavitelné plochy, kdezto napojeni silnice 111/4106 je feSeno jako koridor,
jelikoz jesté neni zndmo pfesné ,umisténi® a ,zplsob® feSeni této kfizovatky. Z tohoto divodu byl vymezen
pomérné Siroky koridor, ktery umoznuje feSit kfizeni silnic v ramci celého koridoru.

V navrhu Uzemniho planu Cechogovice je koridor Feden jako tzv. prekryvna plocha. Dle metodického doporugent
Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,Vymezeni koridorti vefejné dopravni a technické infrastruktury v tzemnim
planu“ koridor dopravni infrastruktury neni zastavitelnou plochou ve smyslu § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho
zékona. Tatdaz metodika uvadi jako jeden ze zplsobu zobrazeni koridoru v izemnim planu ,prahledné” —
Lvyraznymi liniemi zobrazit hranice koridoru a vnitini ¢ast mezi hranicemi koridoru vyplnit (napf. jemnou Srafou)
tak, aby byl vidét mapovy podklad a plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které bude mozné vyuzit zbyvajici
¢ast koridoru pro umisténi a zahajeni stavby, pro kterou byl koridor vymezen®. Pfesné timto zpisobem je feSen
koridor pro homogenizaci silnice 1/23 v navrhu Uzemniho planu Cechodovice.

Dot&eny organ dale navrhl ,uvést jako podminéné pfipustné realizace Uc¢elovych komunikaci (polnich cest), avSak
s podminkou projednani a odsouhlasenim piislusnym majetkovym spravcem silnice 1/23 — Reditelstvim silnic a
dalnic CR*.

K této ¢asti uvadime, Ze dle nazoru krajského Uradu jako nadfizeného organu je v izemnim pldnu mozné uplatnit
pouze vécné, nikoliv procesni podminky pro rozhodovani. Navrhované znéni podminky je pravé podminkou
procesni, kterou nelze v zemnim planu uplatnit. Pozadavek je v navrhu Uzemniho planu Cechocovice fesen
nasledujicim znénim: ,Do vymezeného koridoru pro homogenizaci zasahuji zastavitelné plochy 220, Z21, 722,
Z26 a Z32. Realizaci téchto zastavitelnych ploch nesmi, pfi napojeni na silnici 1/23 vznikat nové kfizovatky, coz
znamend, ze mohou byt pfipojeny pouze polni nebo lesni cesty, pfipadné ucelové komunikace, které nejsou
vefejné pristupné“. Skute¢nost, zda kfizovatky vzniknou, €i nikoli, posoudi pfisluSné organy v navazujicim Fizeni
pfi rozhodovani o zménéach v Gzemi. Pouzitd formulace vychazi z e-mailové komunikace mezi dotéenym organem
a porizovatelem, tuto formulaci pouzil dot€éeny organ v e-mailu dne 12.12.2014.

Za Ucelem ziskani stanoviska dotéeného organu byla cela problematika konzultovana s krajskym Gfadem jako
nadfizenym orgédnem telefonicky dne 10.06.2015. Za Uc€elem co nejmensiho prodlouzeni doby pofizeni
Uzemniho planu Cechoéovice byl hledan zpisob UGpravy navrhu Uzemniho planu Cechodovice tak, aby
pofizovatel nebyl nucen fesit rozpor s dot€¢enym orgdnem dle § 136 spravniho rfadu.

Opétovné byl tedy upraven navrh Uzemniho planu Cechodovice, a to nasledovné:

Je nové feSena textova &ast Uzemniho planu Cechodovice. Byly doplnény podminky pro vyuZiti ve vymezeném
koridoru pro homogenizaci silnice 1/23 (kap. 4.1.2 Uzemniho planu Cechocovice). Nové FeSena &ast je podtrzena:

- Do doby provéfeni zaméru nesmi byt ve vymezeném koridoru dosavadni vyuziti ménéno zpusobem, ktery by
znemoznil nebo podstatné ztiZil realizaci tohoto zameéru.

- Do vymezeného koridoru pro homogenizaci zasahuji zastavitelné plochy 220, Z21, 222, Z26 a Z32. Realizaci
téchto zastavitelnych ploch nesmi, pfi napojeni na silnici 1/23 vznikat nové kfizovatky, ¢oz znamena, ze
mohou_byt_pfipojeny_pouze polni_nebo lesni_cesty, pripadné_ucelové komunikace, které_nejsou_verejné

- Upravy stavajicich pfipojeni komunikaci k silnici 1/23 jsou mozné.

Dotéeny organ k navrhu Uzemniho planu Cechod&ovice vydal nové (dal$i) navazujici stanovisko &j. 368/2015-910-
UPR/2 ze dne 23.06.2015 (ve spisu ¢j. 40003/15 ze dne 23.06.2015), ve kterém uved|, ze Vzhledem k tomu, zZe
textovd ¢ast byla upravena dle nasich poZadavki, nemame k ndvrhu Uzemniho planu CechoGovice Zadné dalsi
pripominky.
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C. stanoviska dotéenych organt pfi fizeni o navrhu Uzemniho planu k ¢astem feSeni, které byly od
spoleéného jednani zménény dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona

Dot¢ené organy mohly uplatnit sva stanoviska dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona vramci Fizeni
0 Uzemnim planu k ¢astem, které byly od spole¢ného jednani (§ 50) zménény. Pro pfehlednost byl pofizovatelem
zpracovan soupis casti, jez byly od spole€ného jednani o navrhu Uzemniho planu zménény. Tento soupis je
soucasti odivodnéni — ¢asti zpracovana pofizovatelem (kapitola 2)

Dot¢ené organy mohly uplatnit dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona stanoviska k Castem feseni, které byly
od spole¢ného jednani (§ 50 stavebniho zdkona) zménény. Dotené organy k ménénym castem Uzemniho planu
Cechoéovice s vyjimkou organu ochrany lesa neuplatnily své stanovisko, vyjadfily pouze souhlas s fe$enim
Uzemniho planu Cechodovice, popf. sdélily informace vyplyvajici z jejich kompetence. Stanovisko k mé&nénym
¢astem uplatnil pouze dotéeny organ z hlediska odpadového hospodarstvi a krajsky Ufad jako nadfizeny organ.

Nasleduje prehled vSech uplatnénych stanovisek (kurzivou komentar pofizovatele):

¢j. 51531/15 ze dne 20.08.2015) se odkazal na kompetentni dotéeny organ. Méstsky Urad Trebi¢, odbor
zivotniho prostredi. ten jako organ ochrany vod své stanovisko neuplatnil.

sdélil, Ze: Vroce 2012 byla ukoncena Komplexni pozemkova uprava Cechocovice vcetné schvaleného planu
spolednych zafizeni. PoZzadujeme prevzeti tohoto planu spoleénych zafizeni do UP Cecho&ovice a na dodrzeni
navaznosti téchto spole¢nych zafizeni na sousedni k.U. Markvartice a Krahulov, kde také probéhly komplexni
pozemkové Upravy (viz nize).

Upozorfiujeme na ukonCenou Komplexni pozemkovou Upravu Markvartice se schvalenym planem spolecnych
zaFizeni a na dodrZeni navaznosti téchto spoleénych zafizeni z k.. Cecho&ovice na k.u. Markvartice v UP. D8le
upozornujeme na ukonCenou Komplexni pozemkovou upravu Krahulov se schvalenym planem spolecnych
zafizeni a na dodrZeni ndvaznosti téchto spoleénych zaFizeni z k.0. Cecho&ovice na k.d. Krahulov v UP.

Komentar porizovatele:

Dotcené organy dle v ramci Fizeni o uzemnim planu uplatriuji v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho
zakona sva stanoviska k castem, které byly od spolecného jednani zménény. Z hlediska zajmu statniho

pozemkového Ufadu doslo k nasledujici tpravé: Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu tzemniho planu

.Pro spolecné jednani” uplatnil stanovisko ¢j. SPU 264885/2014 ze dne 09.06.2014, ve kterém ,navrhoval doplnit
.. zasakovaci travni pas v trati ,Klozovické". Zpracovatel uzemniho planu tedy tento zasakovaci travni pas do
navrhu tzemniho planu doplinil (oznacen jako K5).

Na zakladé stanoviska krajskeého uradu jako nadfizeného organu (uplatnéneho dle § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, ¢j. KUJI 55724/2014, OUP 333/2011 — 5 Za ze dne 15.08.2014) byla dale upravena koordinace USES na
uzemi sousedni obce Krahulov a Markvartice. Zpracovatelem Uzemniho planu Krahulov byl rovnéZ jako
v pfipadé Uzemniho planu Cecho&ovice Ing. arch. Leskovjan.

V sousedni obci Krahulov byly komplexni pozemkové Upravy zapsany do katastru dne 01.05.2000 a v sousedni
obci Markvartice byly komplexni pozemkové Upravy zapsany do katastru dne 01.04.2006. Byla tedy zajisténa
koordinace tzemniho systému ekologické stability na obec Krahulov.
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Navrh Uzemniho planu Cechodovice je zpracovan dle vysledku KPU zapsaného do katastru nemovitosti. Také
v souéasnosti Uuéinny Uzemni pldn Markvartice je zpracovan v souladu s KPU, nad rdmec KPU Markvartice byl
Uzemnim pldnem Markvartice vymezen lokaini biokoridor K59-60 vedouci do tzemi obce Cechodovice, &imz
neni zajisténa ndvaznost uvedenych UPD (tedy nikoli ndvaznost KPU Markvartice a KPU Cechoéovice).
V odiivodnéni Uzemniho pldnu Cechodovice bylo doplnéno zdivodnéni této nendvaznosti, podkladem pro
odtvodnéni bude informace, Ze navrhu Uzemniho plédnu Cechoéovice je zpracovan dle vysledku komplexnich
pozemkovych Uprav a ndvaznost USES na tzemi obce Markvartice bude fesena v nejblizsi pofizované tuzemné
planovaci dokumentaci obce Markvartice. Popsané udpravy byly prostrednictvim upraveného navrhu Uzemniho
plénu Cechodovice predloZeny krajskému Ufadu jako nadfizenému organu, ktery nésledné dle § 50 odst. 8

stavebniho zdkona potvrdil odstranéni nedostatkii v ndvrhu Uzemniho planu Cechodovice.

Navrh Uzemniho pldnu Cechoéovice respektuje Komplexni pozemkovou Upravu Cechoéovice, Komplexni
pozemkovou upravu Markvartice a Komplexni pozemkovou upravu Krahulov.

namitky k navrhu Uzemniho planu Cechogovice.

D. stanoviska dotéenych organt k navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu vyporadani pfipominek dle § 53
odst. 1 stavebniho zakona.

Vzhledem ke skutednosti, ze k navrhu Uzemniho planu Cechodovice byly uplatnény pfipominky a namitky,
v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Cechodovice. Dle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona, pokud
dot&eny organ nebo krajsky Ufad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené |haté, ma se za to, ze s
navrhy pofizovatele souhlasi.

Nasleduje prehled viech uplatnénych stanovisek (kurzivou komentar pofizovatele):

dne 09.11.2015, ve spisu ¢&j. 69491/15 ze dne 10.11.2015) s pfedlozenym navrhem rozhodnuti o
namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani navrhu souhlasi.

Komentar porizovatele:

Ze stanoviska dot¢eného organu je zifejmé, Ze byl zpracovan ndvrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych
k ndvrhu Uzemniho plénu Cechodovice v pribéhu celého pofizovani, nikoli pouze k vefejnému projednani
névrhu, jak uvadi dotéeny organ. Napfiklad pfipominka Reditelstvi silnic a dalnic CR byla uplatnéna k névrhu
Uzemniho planu Cechodovice dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zékona. V pripadé pouZiti souslovi
Luplatnénych k vefejinému projednani” se tedy jedna o zjevnou nespravnost, ktera ovSéem nema Zadny vliv na
obsah stanoviska.

¢j. 66554/15 ze dne 27.10.2015) nema pfipominek. Odkazuje se na pfislusny dotéeny organ (Méstsky
Ufad Trebi€, odbor zivotniho prostiedi, ktery v8ak z hlediska ochrany vod a lesa neuplatnil stanovisko
k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek).
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ve spisu €j. 65186/15 ze dne 21.10.2015) s navrhem rozhodnuti o ndmitkdch a navrhem vyhodnoceni
pripominek souhlasi.

¢j. 63862/15 ze dne 15.10.2015) nema namitky k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
pfipominek.

E. stanovisko pfisluSného Ufadu a stanovisko pfisluSného organu ochrany prirody v souladu s ustanovenim
§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona

Na z&kladé vefejného projednani doslo v souladu s ustanovenim § 53 odst. 2 stavebniho zakona k podstatné
tpravé navrhu Uzemniho planu Cechodovice. Pofizovatel tedy pozadal o stanovisko pfislusného Gfadu a
stanovisko pfisluSného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Pfislusny ufad ve
stanovisku uvede, zda ma byt upraveny navrh posuzovan z hlediska vlivii na zZivotni prostfedi, pfipadné stanovi
podrobnéjSi pozadavky podle § 10 i zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku (¢j. 6058/2016, OZP
1228/2011 ze dne 20.01.2016, ve spisu ¢&j. 5216/16 ze dne 22.01.2016) uvedI nasledujici (citace kurzivou):

Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny

Krajsky dfad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, pfislusny dle § 77a odst. 4 pism. n)
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve smyslu § 45i odst. 1 tohoto zakona konstatuje, Ze navrh
Uzemniho planu Cechoéovice nebude mit vyznamny Vvliv na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).

dalkové vlivy na tyto lokality.

Posuzovani viivii na Zivotni prostfedi (SEA)

Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédeélstvi, jako prislusny organ dle § 22 pism. b)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu ve
znéni pozdéjsich predpisti nepoZaduje vyhodnoceni viivii podstatné upravy ndvrhu UP Cechodovice po
verejném projednani na Zivotni prostredi.

PredloZeny ndvrh Uzemniho planu Cechodovice po verejném projednani byl posouzen na zékladé kritérii
uvedenych v priloze ¢. 8 zakona a nebyla shledana nutnost komplexniho posouzeni viivi na Zivotni prostredi.
Zajmy ochrany Zivotniho prostredi a verejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich
predpisdu.
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F. Stanoviska dotéenych organu pri opakovaném verejném projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona

Stanovisko uplatnily tyto dotéené orgény:

27.01.2016) souhlasi a dodava, ze v feSeném Uzemi nejsou evidovana poddolovana tzemi z minulych tézeb ani
zadnd sesuvna Uzemi. Pozaduje vyzadat si stanovisko Obvodniho banského Ufadu pro Uzemi kraja Libereckého
a Vysocina v Liberci.

11026/16 ze dne 15.02.2016) pozaduje nasledujici (citace kurzivou):
Ministerstvo obrany ... uplatriuje pripominku:

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a dopilnéni zakona €.455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném uUzemi lze vydat tuzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilact, vySkovych
staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrZe plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo
povoleni novych t&Zebnich prostor( (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani
a stavebnim Fddu) jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany - viz. jev UAP -102. Ve vzdusném
prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt
vyskové omezena nebo zakazana.

Vyse uvedeny popis zajmu MO je v textu UP uveden chybné, nejsou uvedeny posledni dvé vyznacené véty.
Prosim o opravu a doplnéni vyznaceného textu.

Déle prosim o Upravu hranice vzdusného prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach v
koordinaénim vykresu z diivodu ¢4steéné aktualizace UAP.

Odivodnéni poZadavku:

O zapracovani vyse uvedeného zajmoveho lzemi Zadame na zakladé pribézné aktualizace uzemné nalytickych
podkladti - jev 102 UAP.

Zkreslenim podminek vyjadfujicich stavajici limit v tzemi by mohlo dojit k neZadoucimu a neumysinému ohroZeni
bezpecnosti letového provozu vojenského letectva.

Dalsi zajmova tzemi Ministerstva obrany - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni OP RLP je v textu i v
koordinacnim vykrese zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Popis vyse uvedenych udaji o uzemi je specifikovan v pasportech, které byly pfedany v ramci uplné aktualizace
uzemné analytickych podkladi nebo budou soucasti pribézné aktualizace pfedany urfadu uzemniho planovani
ORP.
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Pfiloha stanoviska — vyfez

KomentaF pofizovatele:

Ministerstvo obrany je dotéeny orgén v procesu pofizovani Uzemniho planu. DotCené organy dle § 52 odst. 3
stavebniho zdkona uplatni stanovisko k navrhu Gzemniho planu a za pouziti § 53 odst. 2 stavebniho zdkona
pouze k tém Upravam, které byly provedeny od ,prvniho* vefejného projednani.

Presto, Zze dotéeny organ svoje podani oznadil jako ,pfipominku“, jedna se tedy o stanovisko dotéeného organu.

V souladu s ustanovenim § 37 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni (dale ,spravni fad”) je
podani vyhodnoceno podle jeho skuteéného obsahu a bez ohledu na to, jak je oznaceno.

DotCeny organ pozaduje provést Upravy v ¢asti oddvodnéni navrhu Uzemniho planu (a to v Casti textové a
grafické). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ,pouhou” aktualizaci limit(, kterd se nepromitne do celkové koncepce
stanovené Gzemnim planem (napf. nedotkne se rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch), pofizovatel
nevyhodnotil tuto Upravu jako podstatnou. Problematiku telefonicky konzultoval dne 08.03.2016 s krajskym

Ufadem jako nadfizenym organem, ktery nazor pofizovatele potvrdil. Uprava se nepromitne ve vyrokové Casti
Gzemniho planu. Nebude nutné nafidit druhé opakované verejné projednani.

Odavodnéni Uzemniho planu (textova a graficka ¢ast — Koordina¢ni vykres) bude upraveno dle pozadavku
dotéeného organu.

Shrnuti a zavér
Pofizovatel po pfezkumu konstatuje, Ze navrh GUzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisl a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu.
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ROZHODNUTI O NAMITKACH

A. NAMITKY UPLATNENE PRI VEREJNEM PROJEDNANI DLE § 52 STAVEBNIHO ZAKONA

[ 1. Ing. et Ing. MARKETA SKOPALIKOVA, Ph.D

&. ORUP 55742/15 ze dne 09.09.2015

Nimitka k Ndvrhu dzemniho plinu Cechofovice (pozemek p.& 1106)

Jsem vlastnikem pozemku p.¢ 1105 a nesouhlasim s rozdélenim pozemku na plochu OV
s funkénim vvuZitim obéanské vybaveni — vefejnd infrastruktura a plochu NZ2 - plochy
zemédélske — trvalé travnd porosty.

Pozemek je soutasné dobé bez mého souhlasu vyuzivan obei Cechogovice,
Vzhledem k navrhu rozdilnych funkénich vyuZiti na jednom pozemku bez jakéhokoliv
vyméfeni ¢i blizsiho definovani hranic a absenci dal3i pfistupové cesty mi neni zajiitén

piistup k ¢dsti pozemku s funkénim vyuzitim NZ2.

Pozaduji rozsirit plochu OV — obéanské vybaveni — vefejna infrastruktura na cely pozemek
p.&. 1106.

K

A - e Vi
V Neslovicich 7.9.2015 ;s}_;q__., LB Yagpala 1o

Ing. et Ing. Markéta Skopalikova, Ph.D

Navrh rozhodnuti o namitce:

ZASTUPITELSTVO OBCE CECHOCOVICE NAMITCE VYHOVUJE V CELEM JEJiM ROZSAHU.

Pozemek p.é. 1106 v k.4. Cechocovice je cely souéasti zastavéného Uzemi, nachazi se ve stavajici plose
OV - obcanské vybaveni — verejna infrastruktura.

Oddvodnéni rozhodnuti 0 namitce:

Namitka byla uplatnéna pisemné v zakonem stanovené Ih(té a obsahuje identifikaéni Udaje a podpis osoby, ktera
namitku uplatfiuje. Jsou uvedeny Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava, je vymezeno Uzemi
dotéené namitkou a namitka obsahuje odivodnéni.

V namitce je pozadovano zaradit cely pozemek p.¢. 1106 v k.u. Cechogovice do ploch ob&anského vybaveni.
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Cj. ORUP 20988/15 - SPIS 6031/2011/FS

o Jtr3] Fv’ozemek se dle navrhu nového Uzemniho planu
Cechocovice ,pro vefejné projednani“ nachazel
¢astecné v zastavéném a Castecné v nezastavéném
Uzemi. V zastavéném Gzemi se jednalo o stavajici
plochu OV — plochy ob&anského vybaveni — vefejna
infrastruktury, v nezastavéném  Uzemi potom
o stavajici plochu NZ2 — plochy zemédélské — trvalé
travni porosty. Pozemek je ¢aste¢né vyuzivan jako
zazemi  kulturniho  zivota vobci.  Hranice
zastavéného Uzemi prochdzela pfiblizné stfedem
pozemku, kdy Cast smérem do centra obce se
nachazela v zastavéném uzemi.

m / 138 E

-~ - ~
- A A |E ’/ ’0 2R /
navrh nového UP Cechocovice (pro vefejné projednani) —
Hlavni vykres, modrfe: hranice zastavéného uzemi

Dle ustanoveni § 58 odst. 1 stavebniho zdkona hranici zastavéného Uzemi ,tvofi ¢ara vedena po hranici parcel”.
Na z&kladé tohoto ustanoveni bude upravena hranice zastavéného Uzemi a cely pozemek p.C. 1106 v k.U.
Cechotovice bude zafazen do zastavéného Gzemi, plochy ob&anského vybaveni. Tim bude rovnéz zajistén
pfistup na cely pozemek (tedy i na zadni ¢ast pozemku u potoka). V podobég, v jaké byl navrh Gzemniho planu
predloZzen pfi vefejném projednani, bylo mozné v nezastavéném uUzemi (tedy u ,zadni* ¢asti pozemku blize
k potoku) umistit pouze stavby vefejné dopravni infrastruktury (s odkazem na vyuziti nezastavéného Uuzemi dle
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zékona).

Po Upravé navrhu Uzemniho planu Cechodovice a zafazeni celého pozemku p.&. 1106 v k.u. Cechodovice do
zastavéného Uzemi, plochy ob&anského vybaveni, Ize dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
umistit souvisejici dopravni a technickou infrastruktury (tedy jiz ne pouze vefejnou dopravni infrastrukturu). Bude
tedy umoznéno zpfistupnéni celého pozemku.

Upravou hranice zastavéného tizemi nedojde k zaboru pozemki uréenych k plnéni funkce lesa, nedojde k zaboru
zemédeélského pidniho fondu.

7 Fa (PN /@ E

it [ Al e

Navrh UP Cechocovice upraveny na zakladé namitky
(Cervené ohraniceno — pozemek dotéeny namitkou,
vySrafovano — ¢&ast nové zafazena do zastavéného
tzemi), jako podklad pouzit navrh nového Uzemniho
planu Cechodovice pro vefejné projednani (modfe —
puvodni hranice zastavéného Uzemi)
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Cj. ORUP 20988/15 - SPIS 6031/2011/FS

V Uzemnim planu Cechocovice je hranice zastavé&ného Gzemi upravena mirné odli$né od fe$eni uvedeného
v navrhu rozhodnuti o ndmitce. DoSlo totiz k Upravé hranice zastavéného Uzemi na zékladé uplatnéné namitky,
ale rovnéz také kupravé ,puvodniho“ vymezeni hranice zastavéného Uzemi tak, aby bylo v souladu
s ustanovenim § 58 odst. 1 stavebniho zakona. Vzhledem ktomu, Ze tato Uprava je Upravou vyvolana
zpracovatelem, uved! ji zpracovatel Uzemniho planu Cechoéovice ve ,své* ¢asti odtvodnéni Uzemniho planu
Cechodovice.
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| 2. Ing. et Ing. MARKETA SKOPALIKOVA, Ph.D

&. ORUP 55742/15 ze dne 09.09.2015

Podatel: Ing. et Ing. Markéta Skopalikovd, Ph.D, bytem Zleb 228, 664 16 Neslovice

Nimitka k Navrhu dzemniho plinu Cechoéovice (pozemek p.¢. 60/4, pozemek p.&. 971/1)

Jsem vlastnikem pozemk( p.&. 60/4 a p.€. 971/1 a nesouhlasim s vymezenim plochy NZ3
s funkénim vyuzitim plochy zemédélské — zahrady a sady.

Pozemky jsou v souasnosti vyuziviny jako zahrada, ale vzhledem ke svaZitému terénu a
kamenitému podloZi na nich nelze plrohodnotné hospodafit,

Vzhledem k sou¢asnému zafazeni pozemki do SV — plochy smiSené obytné — venkovské a
v souladu se stavajicim (Gzemnim plénem, na téchto pozemecich plénuji vystavbu rodinného
domu.

Dle Stavebniho zakona (183/2006 Sk.) §58 odst.2) pism. e) pozemky splfiuji poZadavky pro
zafazeni do SV — plochy smisené obyiné — venkovske.

Planované vyjmuti pozemkti z plochy SV a pfevedeni na plochy NZ3 povaZuji za zasah do
vlastnického priava z divodu poklesu trni ceny dotéenych pozemki a za znehodnoceni
doposud vynalozenych investic.

Pozaduji na téchto pozemcich zachovat plochu 8V - smisené plochy obytné — venkovské.

ik
b LTI RE Ay ' FA 4 ’”
V Neslovielch 7.9.2015 o rho b Slof la b~

oy

Ing. et Ing. Markéta Skopalikova, Ph.D

Navrh rozhodnuti o namitce:

ZASTUPITELSTVO OBCE CECHOCOVICE NAMITCE VYHOVUJE V CELEM JEJiM ROZSAHU.

Pozemky p.¢. 60/4 a p.é. 971/1 v k.i. Cechoéovice jsou zarazeny do ploch smisenych obytnych —
venkovskych.

Odilivodnéni rozhodnuti o namitce:

Namitka byla uplatnéna pisemné v zakonem stanovené Ih(ité a obsahuje identifikaéni Udaje a podpis osob, ktera
namitku uplatfiuje. Jsou uvedeny Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava, je vymezeno Uzemi
dotéené namitkou a namitka obsahuje odivodnéni.

V namitce je pozadovano zaradit pozemky p.&. 60/4 a p.&. 971/1 vk.4. Cechodovice do ploch smigenych
obytnych — venkovskych, jelikoz je na pozemku pldnovana vystavba rodinného domu.

Uzemni plan Cechodovice
Odavodnéni — ¢ast zpracovana pofizovatelem 33



Nejprve uvadime vyvoj ,feSeni namitkou dotéenych pozemkd® v uzemné pladnovaci dokumentaci obce
Cechodovice. Obec Cechodovice ma v souéasnosti platny Uzemni plan obce Cecho&ovice ve znéni Zmény &. 1
az 3 (dale ,dosavadni uzemni plan®). V tomto dosavadnim Uzemnim planu jsou pozemky p.¢. 60/4 a 971/1 v k.0.
Cechodovice zafazeny do zastavéného Gzemi, nachazi se ve stavajici plose nizkopodlazniho bydleni — rodinné
domy (obr. &. 1 nize). V navrhu nového Uzemniho planu Cecho&ovice ,pro spoleéné jednani“ byly tyto pozemky
feSeny obdobné (obr. €. 2 nize). Nachazely se v zastavéném Uzemi, ve stavajici ploSe SV — plochy smiSené
obytné — venkovské. Krajsky Ufad jako nadfizeny organ ve svém stanovisku zaslaném dle ust. § 50 odst. 7
stavebniho zakona (¢j. KUJI 55721/2014, OUP 333/2011 — 5 Za ze dne 15.08.2014) vSak zpochybnil zafazeni
zminénych pozemkd do zastavéného uzemi. Konkrétné uvedl, citace ,poZadujeme provérit soulad vymezeni
zastavéného uzemi s platnou legislativou, napf. se jednd o pozemek p.&. 60/4 a 97/1 v k.u. Cechodovice”
Pofizovatel za pouziti webové aplikace Nahlizeni do katastru zjistil, Ze pozemek p.¢. 97/1 v k.i. Cecho&ovice
neexistuje. Vzhledem k vySe zminénému pozemku p.€. 60/4 tedy pofizovatel dovodil, ze parcelni ¢islo druhého
pozemku neni 97/1, ale 971/1 v k.0. Cechodovice. Na zékladé této skutednosti zpracovatel provéfil vymezeni
zastavéného (izemi a pozemky ze zastavéného Gzemi vyjmul. V navrhu nového Uzemniho planu Cechoéovice
,pro vefejné projednani® byly pozemky soucasti nezastavéného Uzemi, stavajici plocha NZ3 — plochy zemédélské
nize). Oproti tomuto navrhu tzemniho planu byla uplatnéna fe§ena namitka.

Rl Vi -

Vyfez nového Gzemniho planu - Vyfez nového Gzemniho planu -

Cechotovice —  Urbanisticky Hlavni vykres (navrh ,pro Hlavni vykres (,pro vefejné
navrh spole¢né jednani*) projednani*)

Pro Uplnost dodavame, ze pozemky dotéené namitkou nejsou soucasti intravilanu (viz obrazek nize).
> - Rz

Intravilan je definovan ustanovenim § 2 odst. 1 pism. d)
stavebniho zakona — jedn& se o zastavénou ¢ast obce
vymezenou k1. zafi 1966 a vyznaCenou v mapach
evidence nemovitosti.

Cervena linie — hranice intravilanu
Modra plocha — pozemky dotéené namitkou
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Cj. ORUP 20988/15 - SPIS 6031/2011/FS

Dosavadni Gzemni plan — Uzemni plan obce Cechodovice (beze Zmény &. 1 az 3) nabyl Géinnosti dne
22.02.2000, tedy v dobé platnosti zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni (dale ,zakon & 50/1976 Sb."). Zpétné nelze posoudit, pro& v dosavadnim Uzemnim planu obce
Cechogovice zafadil projektant oba dotéené pozemky do ,souéasné zastavéného Gzemi. Lze pouze konstatovat,
7e Uzemni plan obce Cechocovice byl pofizen podle jiz neplatného zakona &. 50/1976 Sb. ve znéni jeho
pozdéjsich zmén. Vymezeni ,sou€asné zastavéného Uzemi“ se Fidilo § 139a odst. 2 (zakona €. 50/1976 ve znéni
zakona 90/2000 Sb.). Algoritmus vymezeni hranice zastavéného Uzemi se od nynéjSich kritérii, stanovenych
v § 58 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., odliSoval. Podstatné je, ze do ,soucasné zastavéného Uzemi“ byly
zafazeny i pozemkové parcely, které sousedi se stavebnimi parcelami a slouzi Ucelu, pro které byly stavby
zfizeny. Kritéria pro zafazeni parcel do sou¢asné zastavéného Uzemi byly tedy podstatné volnéjsi. v novém
Uzemnim planu se zastavéné Uzemi z dosavadniho Uzemniho planu obce ,automaticky” neprebira. Z § 58 odst. 2
stavebniho zakona je zfejmé, ze ,bazi" pro jeho vymezeni je vzdy (znova) intravilan.

Pro obec Cechodovice byly zpracované Komplexni pozemkové Upravy Cechodovice (dale ,KPU“), které byly
zapsany do katastru nemovitosti dne 18.12.2012. Pozemky dotéené namitkou byly mimo obvod komplexnich
pozemkovych Uprav, tedy nebyly zafazeny do Gzemi dotéeného pozemkovymi Gpravami. Obvod KPU tedy
respektoval soucasné platnou dokumentaci ve smyslu hranice zastavéného Uzemi — pozemky v zastavéném
Uzemi nebyly zafazeny do obvodu pozemkovych Uprav (s odkazem na § 3 odst. 2 a 3 zdkona €. 139/2002 Sb.,
0 pozemkovych Upravach v platném znéni.

V ustanoveni § 58 stavebniho zakona je jasné uvedeno, které pozemky se zafazuji do zastavéného Uzemi.
Jednoznacné lze uvést, Ze v pfipadé pozemku dotéenych ndmitkou se nejedné o pozemky intravildnu, zastavéné
stavebni pozemky, pozemni komunikace, ostatni vefejna prostranstvi. V namitce je konkrétné zminovan § 58
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona — soucasti zastavéného Uzemi jsou ,dalSi pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi“. Severné situovany
pozemek, p.6. 971/1 v k.u. Cechodovice, je dle nového navrhu Gzemniho planu ,pro vefejné projednani ze ti
stran ohrani¢en zastavénym Uzemim. Ve zmifovaném ustanoveni stavebniho z&kona neni vysvétlen pojem
,obklopen®. V komentafi k tomuto ustanoveni stavebniho zakona se vSak uvadi, ze ,nékteré pozemky nejsou
dosud zastavény, ale jsou ze vsech stran obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tuzemi. ... Tyto pozemky se
také zahrnuji do zastavéného uzemi* (Stav. Jifi Dolezal, JUDr. J. Marec€ek, JUDr. V. Sedlackovd, Ing. T. Sklenar,
Ing. arch. M. Tunka, JUDr. Zdenka Vobratilova; Novy stavebni zakon v teorii a praxi a pfedpisy souvisejici
s poznamkami, vydalo Linde Praha, a.s. v roce 2006). Je zfejmé, Zze pozemky dotéené ndmitkou nejsou ze vSech
stran obklopeny pozemky zastavéného tzemi.

Do zastavéného Uzemi jsou dle § 58 odst. 2 pism. b). zafazovany také stavebni proluky. Stavebni proluka neni
v pravnich predpisech definovana. Skute¢nost, zda pozemek patfi do stavebni proluky, je posuzovédna
v konkrétnich pfipadech v soucinnosti s dot€enymi organy. Navrh nového GUzemniho planu ,pro spole¢né jednani*
— obr. €. 2 vySe — zaradil pozemky do zastavéného Uzemi a byl projednan dle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho
zakona s dot&enymi organy. Zadny z dotdenych organii neuplatnil nesouhlasné stanovisko proti vymezeni
zastavéného Uzemi. Z tohoto Ize tedy usuzovat, Zze dotéené organy souhlasily s vymezenim zastavéného Gzemi a
zafazeni pozemk( dotéenych namitkou do zastavéného Uzemi. Jedinym namitajicim byl krajsky Ufad jako
nadfizeny organ, které ve svém stanovisku uplatnéném dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, zpochybnil vymezeni
hranice zastavéného Uzemi konkrétné se tykajicich pozemkul dotéenych ndmitkou. Terminem stavebni proluka se
zabyva rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 10.12.2012, &j. 65 A 3/2012- 76. Krajsky soud vysvétluje
stavebni proluku nasledovné: ,Stavebni proluku krajsky soud vyloZil jako nezastavény prostor ve stavajici
zastavbé véetné nezastavéného naroZi, ktery je urcen k zastavéeni. (...) Proluka musi byt dle zavéru krajského
soudu mezi zastavénymi stavebnimi pozemky ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona. Cil
zastavovani stavebnich proluk spatfuje krajsky soud v umoznéni doplnéni stavajici souvislé zastavby vhodnou
budovou pri respektovani vsech urbanistickych a architektonickych zasad, pfi zajisténi vhodnych podminek pro
vnitfni prostredi staveb a nerusené uZivani sousednich staveb.” Proti tomuto rozsudku byla podana kasacéni
stiznost, nicméné ,Ohledné vykladu pojmu stavebni proluka ve smyslu ustanoveni § 58 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona Nejvyssi spravni soud plné odkazuje na zavéry krajského soudu, které povaZuje za spravné a
priléhavé. Nejvyssi spravni soud souhlasi s vykladem provedenym krajskym soudem, podle kterého je stavebni
prolukou nezastavény prostor nachazejici se mezi souvislou stavebni zastavbou."”
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Dovolujeme si uvést, ze dle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je zastavénym stavebnim
pozemkem ,pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a daldi pozemkové parcely
zpravidla pod spole€nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami“. Tato
podminka neni splnéna, jelikoz ze zapadni strany jsou pozemky dot¢ené namitkou lemovany pozemkem p.¢. 969
v k.i. Cechodovice, zplisob vyuziti — ostatni komunikace (informace ziskany z webové aplikace Nahlizeni do
katastru CUZK). Nejedna se tedy o pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela, jak je
uvadéno v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona. Pozemky dotéené namitkou se nenachazeji mezi
souvislou stavebni zastavbou, a protoze nesplfiuji ani dalsi kritéria dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona., nemohly
byt zafazeny do zastavéného Uzemi. V ustanoveni § 58 stavebniho zakona je presné stanoveno, jakym
zplsobem se vymezuje hranice zastavéného Gzemi. Dle vyctu je zfejmé, ze se hranice zastavéného Uzemi
z ptivodni tizemné planovaci dokumentace (v tomto pfipadé Uzemni plan obce Cechodovice ve znéni Zmény &. 1
az 3) neprebira do nové pofizovaného uzemniho planu.

K vyhovéni ndmitce je tedy nutné vymezit zastavitelnou plochu. Vymezenim zastavitelné plochy smisené obytné
— venkovské nedojde k zdboru pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa. Pozemky nejsou dotéeny vzdalenosti
50 m od okraje lesa.

Nové vymezenou zastavitelnou plochou dojde k zaboru zemédélského padniho fondu. Jedna se o pudy v lIl. tfidé
ochrany s celkovou vymérou 3 550 m?. Jak je patrné z obrazkil uvedenych vyse, nové navriena zastavitelna
ploch respektuje urbanistické hledisko rozSifovani obce, jelikoz prakticky pouze zarovnava ,mezeru” mezi
zastavénym Uzemim. Je pIné respektovano ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského
pudniho fondu v platném znéni. Vymezenim zastavitelné plochy nedojde k naruSeni zemédélského pudniho
fondu a nebude naruSena sit zemédeélskych cest, jelikoz se v dot€eném Uzemi zadna zemédélska cesta
nenachazi. Nevzniknou zadné obtizné obhospodafovatelné pozemky. Dotéeny organ ochrany zemédélského
pudniho fondu by mél také prihlédnout ke skute€nosti, Zze dle dosavadniho Gzemniho planu se pozemky
nachazely v zastavéném Uzemi (tedy zohlednéni § 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni).
Nedochazi ke zméné jejich uréeni, hlavnim vyuzitim je stale bydleni s hospodarskym zazemim véetné zahrad
(mirné odchylky jsou zpusobeny noveé platnou legislativou na Useku Gzemniho planovani, zejména provadécich
vyhlaSek stavebniho zdkona). Pozemky byly soucasti zastavéného Uzemi také v navrhu nového Gzemniho planu
.pro spole¢né jednani“, ke kterému dotCeny organ ochrany zemédélského pldniho fondu uplatnil souhlasné
stanovisko. Zastavitelnou plochou nedochazi k rozsitovani sidla do okolni krajiny. Obec Cechodovice vykazuje
vysoky zajem o bydleni, coz dokazuje i €ila vystavba rodinnych domu v lokalité Za Doubim (vychodni okraj obce).
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Zabor zemédélského pidniho fondu:

Vyfez nového uzemr{l’ho planu - Vykres pfedpokladanych
zabord puadniho fondu (pfed uplatnénim namitky)

\ o Ny T ——
Vyfez nového Uzemniho planu - Hlavni vykres pro vefejné
projednéni (pfed uplatnénim namitky)

Vyfez nového Gzemniho planu - Vykres predpokladanych
zabord pudniho fondu — vymezeni zastavitelné plochy

(Cervené ohraniceno)

81 " e | . 2t
Vyfez nového Uzemniho planu - Hlavni vykres s Gpravou —
vyznaCen rozsah nové zastavitelné plochy (Cervené
ohranic¢eno)

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

Zplsob vyuziti plochy Celkovy zabor ZPF (ha)
Zahrada M.
SV —smiSené opytne - 0,3550 0,3550 0,3550
venkovské

Zabor zemédélského pldniho fondu nové vymezenou zastavitelnou plochou

Na zakladé namitky vymezena zastavitelna plocha nezasahuje do Uzemniho systému ekologické stability.
S ohledem na vy$e uvedené se tedy Ize domnivat, Ze neni dot€ena ochrana pfirody a krajiny.
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Novou zastavitelnou plochou nejsou rovnéz dotéeny vodni toky, v predmétné lokalité se zadny vodni tok
nenachazi.

Prakticky jediné mozné dopravni napojeni nové plochy je mozné ze silnice €. l11/4106 kolem stavajiciho rodinného
domu &.p. 21 s navaznosti na pozemek p.¢. 696 v k.i. Cechodovice, ktery je ve vlastnictvi obce Cechodovice
(vyuziti ostatni komunikace).

Kvuli blizkosti zelezni¢ni trati mohou byt parcely zasazeny nadlimitnim hlukem, emisemi a vibracemi. Proto bude
vyuziti zastavitelnych ploch podminéné pfipustné. Umisténi staveb uréenych pro bydleni na nich bude pfipustné
pouze, pokud se prokaze dodrzeni hygienickych limitd. (Podminku upfesni pfi projednani KHS). Podle §§ 8 a 9
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, je ochranné pasmo v rozmezi 60 m az 30 m od krajni
koleje. Umisténi staveb v ochranném pasmu drahy je mozné pouze za souhlasu drazniho spravniho Gfadu.
(Proti vymezeni Casti zastavitelné plochy pro bydleni v ochranném pasmu drdhy nemél dotéeny organ vyhrady.
Umisténi staveb bude s pfisluSnym draznim spravnim Gfadem projednéano az v navazujicich fizenich).

B. NAMITKY UPLATNENE PRI OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANi DLE § 53 ODST. 2 ZA
POUZITi § 52 STAVEBNIHO ZAKONA

Vramci opakovaného Fizeni a opakovaného vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
Cechocovice nebyly uplatnény zadné namitky.
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pripominky k navrhu Gzemniho planu mohly byt uplatnény:
A. pfidoruceni navrhu izemniho planu dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona
B. pfifizeni o navrhu Uzemniho planu dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona vEetné vefejného
projednani
C. pfi opakovaném vefejném projednani nafizeném dle § 53 odst. 2 stavebniho zékona

A. Béhem doruéeni navrhu Uzemniho planu Cechoéovice dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona byly
uplatnény tyto pfipominky:

[ 1. PETR BLAHA, CECHOCOVICE

zapsano jako ¢j. 49474/14 ze dne 08.07.2014
Podatel: Petr Blaha, |

Pripominka k Ndvrhu tzemniho plinu Cechocovice (pozemek p.¢. 16/1, pozemek p.&.
st.25)

Jsem vlastnikem pozemkia p.c. 16/1 a p.¢. st. 25 vki. Cechotovice a nesouhlasim
s vymezenim plochy P2 s funkénim vyuzitim PV — veifejna prostranstvi. Nesouhlasim také
s vymezenim plochy pro asanaci VA objektu na p.c. st. 25.

Objekt je v soucasné dob¢ vyuzivan ke skladovani drobného materidlu k podnikani. Asanaci
objektu a vymezenim plochy P2 s funkénim vyuzitim PV — vefejna prostranstvi by doslo ke
znemoznéni vyuzivat 1 nadale pozemek stavajicim zpusobem.

Pozaduji na téchto pozemcich vymezit plochu SV — plochy smiSené obytné — venkovské.

V Cechocovicich 7.7.2014

Petr Blaha

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky.

Zapadni &ast pozemku p.¢. 16/1 vk.G. Cechocovice se dle navrhu nové potizovaného Uzemniho planu
Cechocovice (viz obrazova priloha niZe) nachazi ve stavajici plode SV — plochy smigené obytné — venkovské.
Zbyvajici ¢ast pozemku p.¢. 16/1 a pozemek p.&. st. 25 v k.i. Cechodovice jsou zahrnuty v ploSe piestavby P2 —
plocha PV — vefejna prostranstvi. Dle odlvodnéni navrhu Gzemniho planu se jedna o plochu pro dil¢i Upravu
trasy silnice 111/4106 (Uprava smeérového oblouku) v severni €asti obce vCetné asanace objektu stodoly na
pozemku p.¢. st. 25 v k.. Cechogovice za G&elem zlepdeni rozhledovych poméra.
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Pro Uplnost dodavame, Ze dle dosud platného UPO Cechodovice (viz obrazové pfilohy nize) se zapadni ¢ast
pozemku p.¢. 16/1 nachazi v plode smiSené Uzemi bydleni a drobné vyroby a vychodni ¢ast pozemku je
zafazena do plochy zelené a je pfes ni zobrazen navrh Upravy smérového oblouku na silnici I11/4106.

Pozemek p.&. st. 25 v k.0. Cechodovice je téméF cely zahrnut do plochy zelené a je pfes n&j zobrazen navrh
Upravy smérového oblouku na silnici 111/4106.

b

Vyrez UPO Cechotovice — Vyfez platného UPO Cechodovice — vykres: Veiejné
vykres: Komplexni urbanisticky navrh prospésné stavby (zobrazeno nad katastralni mapou)
(zobrazeno nad katastralni mapou)

Dle Uzemniho planu obce Cechodovice (vykres: Vefejné prospé$né stavby) jsou pres dotéené pozemky
vymezeny verejné prospésné stavby: 8 — Uprava smérového oblouku na statni silnici 111/4106 a 9 — Uvolnéni
rozhledového pole.

Reseni pofizovaného Uzemniho planu Cechodovice bylo zpracovatelem konzultovano s dopravnim specialistou.
Komunikace byla v nové pofizovaném Uzemnim planu Cechocovice navrzena (vyjma drobnych odchylek) tak, jak
je FeSeno v soucasneé platném Uzemnim planu obce Cechocovice ve znéni Zmén &. 1 aZ 3.

Pan Blaha ve své pfipomince v8ak uvadi, ze stavajici objekty jsou vyuZivany ,ke skladovani drobného materialu
k podnikani“ a ,asanaci objektu ... by doSlo ke znemoznéni vyuZzivat i nadale pozemek stavajicim zpusobem®.
K této véci dale dodavame, Ze byla zpracovana projektova dokumentace k zaméru ,Cechodovice — Blaha: zemni
kab. Pripojka NN“ mimo jiné na pozemku p.¢. st. 25 v k.i. Cecho&ovice. Dle popisu zaméru se jedna o investici
spoleénosti E.ON Ceska republika, a.s. a jednd se o vybudovani nové zemni pripojky NN pro objekty ve
vlastnictvi pana Blahy.

Komunikace, napojené na silnici 111/4106, mohou v budoucnu obsluhovat zastavitelné plochy Z3-Z5 dle navrhu
Uzemniho planu Cechodovice.

Presto je pozadovéno pfipomince vyhovét. Dle Ustniho sdéleni uréeného zastupitele dne 26.05.2015 nebyla
k Upravé kiizovatky dosud vypracovana zadna projektova dokumentace. Zadny z vybranych dotéenych organt
(Méstsky ufad Trebi¢, odbor dopravy a Krajsky Ufad Kraje Vysocina, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi) se
nevyjadril konkrétné k navrhovanému feSeni této kfizovatky.

Z navrhu Uzemniho planu Cechocovice tedy byla na zakladé pfipominky vyjmuta plocha asanace VA1 a vefejné
prospésnéa stavba VD3 — asanace objektu stodoly na pozemku p.&. st. 25 v k.U. Cechodovice za téelem zlep$eni
rozhledovych pomérd v ramci dilCi Upravy trasy silnice 111/4106 (Uprava smérového oblouku v severni ¢asti obce).
Dle Oduvodnéni Uzemniho planu Cechodovice je tfeba zohlednit poZadavky na zvy$ovani hospodaiského
rozvoje Uzemi. ZruSenim dotené vefejné prospésdné stavby neovlivni hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi. Na
zakladé pripominky byla zruSena plocha prestavby P2 vymezend za UCelem zfizeni vefejného prostranstvi.

Vyhovénim pfipominky nedojde k dotceni ochrany vefejného zdravi. Na misto plvodni plochy pfestavby a plochy
vefejného prostranstvi je roz§ifena stavajici plocha SV — plochy smiSené obytné — venkovské. Podminky vyuziti
této plochy nebyly ménény. RozSifenim plochy smiSené obytné - venkovské (umozfujici mimo jiné vyrobu a
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vyrobni sluzby, které negativné neovliviiuji obytnou pohodu a nenarusuji okolni Zivotni prostfedi) je podporovan
hospodarsky rozvoj obce predstavujici

Silnice 111/4106 neni vefejné prospésnou stavbou vymezenou v Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem.
Z této dokumentace tedy pro jeji feSeni nevyplyvaji zadné pozadavky. Pro napojeni souvisejici komunikace na
silnici 111/4106 v severni &asti obce a stavajici smérovy oblouk u stodoly p.&. st. 25 v k.4. Cechocovice tedy jiz
nejsou vymezeny plochy asanace a vefejné prospésna stavba umoznujici Upravu smérového oblouku.

Provedena Uprava se nedotkne zdboru zemédélského pudniho fondu, pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa.
K Upravé dochazi v zastavéném Gzemi.
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Vyfez pofizovaného - projednavaného UP Cechocovice —
Hlavni vykres (tzv. ,navrh pro spole¢né jednani*)

Vyfez pofizovaného - projednévaného UP Cechodovice —
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
(tzv. ,navrh pro spole¢né jednani*)
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Vyfez porlzovaneho prOJednavaneho UP Cechodovice —
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
upraveny na zakladé uplatnéné pfipominky

-

Vyfez pofizovaného - prOJednavaneho up Cechocowce -
Hlavni vykres upraveny na zékladé uplatnéné pfipominky

Uzemni plan Cechodovice
Oduvodnéni — ¢ast zpracovand pofizovatelem 41



Gj. ORUP 20988/15 - SPIS 6031/2011/FS

[ 2. POVODI MORAVY, S.P.

zapséno jako ¢j. 39871/14 ze dne 30.05.2014
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MORAVY

Odbor rozvoje a UP; |UP
Ing. Sarka Filipkova o 5
Masarykovo nam. 116/6

674 01 TREBIC

VAS DOPIS ZNACKY/ZE DNE MASE ZMALKA VYRIZWE ! MISTODATUM
ORUP 38169/14 PM024345/2014-203/ e Ing. Jana Jelinkova |/ " 1 Brna
z 16.05.2014 +420 541 837 300 20,05.2014

jelinkovaji@pmo.cz

Cechoéovice - Navrh Uzemniho planu ( UP )
( k.u. Cechodovice, ORP Tfebié&, kraj Vysoéina, CHP : 4-16-01 )

Dopisem ze dne 16.5.2014 jste nas poZadall o uplatnéni pfipominek k wy3e uvedenému materidly, ke
kterému po jeho prostudovani na internetovych strankach www trebic.cz vydavame z hlediska spravce
povodi nasledujici

stanovisko:

Pod zn. PM035892/2011-203/Je ze dne 28.07.2011 jsme poskytli stanovisko z hlediska spravce povodi a
spraves drobnych vodnich tokl { DVT ) k névrhu zadani UP Cechofovice — obsah zmin&ného stanoviska
zhstava nadale v platnosti.

Vétsi éast obce nema v soucasnesti vybudovanou vefegjnou kanalizacnl sit. Odpadni vody jsou individualng
zachycovany v jimkach nebo septicich. V roce 2009 byla pro 27 rodinnych domd v lokalité Za Doubim
_ realizovana splasdkova kanalizace v celkové délce 330 m a lokdlni COV typ VARIOcomp 200 N, 3
V obei je uvaZovano s vystavbou nove kanalizace odvadgjicl pouze splaskové odpadni vody, Je uvaZovéno
s roz&ifenim ( zkapacitnénim ) stavajicl COV, klers je situovana mimo fedend tzeml — v k.0. Stafed. Pokud

se tyka situovani COV, nenl graficka &2st PRVK v souladu s jeho textovou 2asti,
V seznamu Velejné prosp&&nych staveb dopravnl a technicke infrastruktury jsou uvedeny
- VDT1 = Mistni komunikace a inzenyrské sité | kanalizace splagkovd, vodoved, plynoved STL ) = pro
obsluhu zastavitelnych ploch 24 a 25
-~ VDTZ - ... ... - proobsluhu zastavitelng plochy Z6
- VDT3- .......— pro obsluhu zastavitelnych ploch Z3a - Z3c
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V seznamu Vefejné prospé&nych staveb technicka infrastruktury je mimo jing :
— VT1-Kanalizace splatkova

K prostudovanému materidlu nemame zasadni pripominky,

Komentar pofizovatele:

Pozadavky na feSeni navrhu Uzemniho planu uvedené v podani, které Povodi Moravy, s.p. uplatnila k navrhu
zadani, jsou v navrhu Uzemniho planu zapracovany.

Povodi Moravy neni dotéenym organem v procesu pofizovani tzemniho planu, neuplatiuje stanovisko k navrhu
tizemniho planu (vychazi z publikace Uzemni plan, dostupné na http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-
knihovna/internetove-prezentace/dotcene-organy/30-09-2014/03-up-30092014.pdf).

Podani Povodi Moravy, s.p. je vyhodnoceno jako pfipominka opravnéného investora (dle ustanoveni
§ 37 odst. 2 stavebniho zékona je tzv. opravnénym investorem vlastnik, spravce nebo provozovatel verejné
dopravni nebo vefejné technické infrastruktury) k navrhu Uzemniho planu Cechogovice.

Zavérem pripominky k navrhu Uzemniho planu Cechogovice Povodi Moravy, s.p. konstatuje, Zze k materialu nema
pripominky. Pfipominka tedy neobsahuje pozadavky na tpravu navrhu Uzemniho planu Cechocovice.

| 3. VODARENSKA AKCIOVA SPOLEENOST, A.S.

zapséano jako ¢j. 38699/14 ze dne 27.05.2014

Wvonﬂﬂeum & v |
AKCIOVA SPOLECNGE 1§ |
divize Tleblé _['J;_ ANl

Dabum dorudon:; E ? i

| Potet kil dokumani;
I

: Fednt pifah v ftinnh pododanols sl

o il podabd

Méstsky WA TREE
Odbaor rozvoje a tzemniho plinovani
Karlovo ndm. 104/55

674 01 TREBIC

R . ™

Vil dopis & j.:

Cislo jednaci: TR/3040/2014-Va
VyFizuje: Vasitek Petr, Ing,
Tel.: 568890168
Datum: 26. 5. 2014

Nivrh Uzemniho plinu Cechotovice

K piedlozenému Navrhu Uzemniho plinu Cechofovice nemame pfipominek.
f

obédic

\ j
Ing. Petr Vasicek
technicky tivar divize Trebi
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Komentai:

Podani Vodarenské akciové spole¢nosti, a.s. je vyhodnoceno jako pfipominka opravnéného investora (dle
ustanoveni § 37 odst. 2 stavebniho z&kona je tzv. opravnénym investorem vlastnik, spravce nebo provozovatel
vefejné dopravni nebo verejné technické infrastruktury) k navrhu Uzemniho planu Cechodovice.

V pfipomince je vyslovné uvedeno, ze ,K ndvrhu Uzemniho planu Cechodovice nemame pripominky*“ Pfipominka
neobsahuje pozadavky na tpravu navrhu Uzemniho planu Cechodovice.

| 4. REDITELSTVI SILNIC A DALNIC €R

zapsano jako ¢j. ORUP 44809/14 ze dne 20.06.2014

T i | MEST Gig ()= ADStrang 12 |"
s | R | TREEIC

| REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR |_"-I-'_

s T
Deium dorant: ) [] =[]~ 204

| _Podat listi dokumaniu: i

\ Brné dne: 19. &ervna 2014 | 0 Bt v bt poccbaotettnt /|

Podat pifich v netehand podatd —

Vade znadka: ORUP 36169/14 - SPIS Méstsky lrebic
6031/2011/FS Odbor rozvoje a Gzemniho
Oddéleni Ufad Gzemniho planovani
Nase znatka: 001770/11300/2014 Masarykovo nam. 116/6
Vyfizuje: Ing. Katefina Skahfkova 87401 Thehit
tel.: 549 133 466
e-mall;
katerina.skainikova@@rsd cz

Véc: Cechotovice, okr. Tfebi, kraj Vysogina,
spoleéné jednani o navrhu UP.

Reditelstvi silnic a dainic CR gudéva jako majetkovy spravee dalnic a silnic |, tfidy v rAmci spoledného
jednani o navrhu Uzemniho plénu Cechotovice (k. . Cechodovice) nasledujici pfipominky (§50 Stavebniho
zakona):

K navrhu zadani Uzemniho planu jsme se wyjadfovali spisem & j. 002934/11300/2011 ze dne 17. srpna
2011 a toto vyjadten| zlstava i nadale v platnosti.

Z rozvojovych zamér( zasahuje do (zeml obce vefejné prospésSna stavba homogenizace silnice 1123,
pro kterou je vymezen koridor cznadeny v nadfazene Uzemné planovaci dokumentaci jako DKD3 v &ifce
150m.

Homogenizace stavajict silnice 1123 bude probihat zejména v Gpravé Sitkovych parametrd, podie vyhledavaci
studie ,Aktualizace studie fahu silnice 1/23% kterou zpracovala firma Viapont sro. véervnu 2004,
Souhlasime se zuZenim kordoru na &ifku 100m, tj. v &ifce ochranného pasma silnice 1/23.

Ochranna pasma jsou (zeml se zviadtnim reZimem, jejichz vyuZitl podléha souhlasu silnigniho spravniho
ufadu (§ 32, § 40 \Vykon statni spravy, zakona ¢ 13/1897 Sb.)

Mesouhlasime viak s vymezenim zastavitelnych ploch v tomto koridoru. Tjka se to zejména ploch
720, Z21, 722, 726 a Z32. Uvedené zastavitelné plochy by mohly znemoZnit nebo podstatné ztizit budouci
hemeogenizaci silnice.

Podle schvalenych pozemkovych Uprav v k.. Cechofovice, ke kierym jsme se vyjadfovali spisem
&.j. 001205/11300/2011 ze dne 1. dubna 2011 se u zastavitelnjch ploch 222 a Z26 jedna o polni cesty,
nikaliv o mistni a Géelové komunikace (jak je uvedeno v textové casti navrhu) a doporucovali jsme v ném
omezit potet hospodafskych sjezdl ze stavajicl silnice |. tiidy,

\ pfipadé, #e paini cesta C5 (dle oznadeni v KPU) vedouci v jihovjchodni &4sti obce (navazujl na ni
zastavitelné plochy Z20 a Z21) je mistni nebo Ufelova komunikace, jedn se o kfizovatku dle CSN 73
6110, Projektovani mistnich komunikaci®. Pfipojeni dal&ich mistnich a ugelovych komunikact (Z22, Z26)
na 123 je nutné navrhnout v souladu s pfislusnou legislativou, tj CSN 73 6102 ,Projektovani krizovatek
na pozemnich komunikacich'. Navrh pfipojeni je nutné pfedem projednat s RSD CR, Odoorem pfipravy
staveb Brno.
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Upozorfiujeme, Ze nevznika Zadny prawni narok na zfizeni pfipojeni plochy ksinici 1/23, v pfipadé, Ze
nebude moZné takovy souhlas ze strany RSD CR udélit z divodu nemoZnosti nalézt technickeé fesenl,
respektujici platné normy a zakony.

Z hlediska dopravniho pfipojeni lokalit upozoriujeme, Ze vedkeré navrhové plochy a jejich pfipojeni k silniéni
siti musl byt vymezeny v souladu s vyhEaskou &. 501/2006 Sb., kterou se provadi Zakon & 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, zejmeéna §20 a dle yyhlasky 104/1997 Sb., zejména §511 a 12,
kterou se provadi Zakon &, 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Opakujeme, 2e pfi navrhu novych mistnich komunikacl je nutné postupovat v souladu s CSN 73 6110
"Projektovani mistnich komunikaci" a CSN 73 6102 "Projektovani kiizovatek na pozemnich komunikacich”,
v jejich aktualnim znénli.

Obecné pfipominame, Ze souhlas RSD CR s navrhovanym funkénim wyuZitim plochy neni souhlasem
s komunikaénim pfipojenim k silnici |. tfidy Né&vrh pfipojenl je nutné predem projednat s RSD GR,
Odborem pfipravy staveb Bmo. Toto je povinnost stavebnikafinvestora, pfipominka se netyka pofizovatele
uP.
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Vyhodnoceni pripominky:
Pfripomince se vécné nevyhovuje, zastavitelné plochy jsou v Uzemnim planu
Cechoéovice vymezeny i nadale, je véak upraveno vyuziti koridoru pro homogenizaci silnice 1/23.

Odiivodnéni vyhodnoceni pripominky:

Podani Reditelstvi silnic a dalnic CR je vyhodnoceno jako pfipominka opravnéného investora (dle ustanoveni
§ 37 odst. 2 stavebniho zakona je tzv. opravnénym investorem vlastnik, spravce nebo provozovatel vefejné
dopravni nebo verejné technické infrastruktury) k navrhu Uzemniho planu Cechodovice.

Pofizovatel Uzemniho planu Cechodovice tutéZ problematiku fesil s dotéenym organem v procesu pofizovani
Gzemniho planu — Ministerstvem dopravy. Dle e-mailového pozadavku dotéeného organu ze dne 12.12.2014 byla
k plocham Z20, Z21, Z22 a Z23 zasahujicich do koridoru pro homogenizaci silnice 1/23 upfesnéno jejich vyuziti
tak, aby bylo jasné, ,Ze pii napojeni na silnici I/23 nevznikne kriZovatka. Z vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich komunikacich, §1, odst. (2) vyplyva, Ze kiizovatkou neni urovriové pripojeni a) poini
nebo lesni cesty, b) ucelové komunikace, ktera neni vefejné pfistupna. Z tohoto divodu poZzadujeme uvést, Ze se
jedna o polini (nebo lesni) cesty, pfipadné tcelové komunikace, které nejsou verejné pristupné.”

Pro uUplnost uvadime, Ze dle ustanoveni § 2 odst. w) zakona ¢&. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich a o zménach nékterych zakond (zdkon o silni€nim provozu) je kfizovatkou misto, v némz se
pozemni komunikace protinaji nebo spojuji, za kfizovatku se nepovazuje vyusténi polni nebo lesni cesty nebo
jiné ucelové komunikace na jinou pozemni komunikace.

Dale byl dle e-mailové dohody s Ministerstvem dopravy upraven rozsah koridoru DK02 pro napojeni silnice
[1/4106 na silnici 1/23 tak, ,aby byl vymezen pouze ke koridoru pro homogenizaci silnice /23 pfesto, Ze tato
Uprava nebyla ve stanovisku k navrhu Uzemniho planu dle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona
pozadovana. Dle ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona nemuze Uzemni plan obsahovat podrobnosti
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nalezejici svym obsahem do regulaéniho planu a Uzemniho rozhodnuti. Sou¢asné dle dlouhodobého vykladu
krajského Ufadu jako nadfizeného organu se nelze v tzv. vyroku Uzemniho planu odkazovat na konkrétni pravni
ustanoveni. S ohledem na uvedené skutednosti byl upraven navrh Uzemniho planu Cechodovice — realizaci
zastavitelnych ploch Z20, Z21, 722, 726 a Z32 nesmi, pfi napojeni na silnici /23 vznikat nové kfiZovatky".
Podrobnéiji byla situace popsana v odiivodnéni Gzemniho planu. Uprava textové &asti navrhu Gzemniho planu
byla e-mailové konzultovédna s krajskym Ofadem jako nadfizenym organem, ktery ve svém e-mailu dne
13.02.2015 mimo jiné uvedl, Zze zvykresu dopravni infrastruktury ,celkem jednoznacné vyplyva, Ze ony
komunikace jsou ... tuc¢elové komunikace..., pouze by stacilo okomentovat, Ze realizaci ploch ... pfi napojeni na
silnici I/23 nebudou vznikat nové krizovatky".

Dotéeny organ byl tedy pozadan o navazujici stanovisko k navrhu Uzemniho planu Cechocovice. Ve svém
navazujicim stanovisku ¢j. 190/2015-910-UPR/2 ze dne 03.04.2015 dot&eny organ uvedl, zZe:

Koridor pro homogenizaci silnice 1/23 je v grafické €asti navrhu Uzemniho planu vymezen jako plocha s
navrhovanym vyuzitim pro dopravu (v textové €asti v8ak neni mezi zastavitelnymi plochami uveden). Pro
stejnou plochu nemohou byt v Gzemnim planu navrhovana dvé rozdilna funkéni vyuziti zaroven. Z tohoto
divodu nemohou byt v koridoru (ploSe) pro homogenizaci silnice 1/23 vymezeny ani plochy s navrhovym
vyuzitim ,mistni komunikace®. Uprava napojeni silnice 11/4106 je souéasti homogenizace silnice 1/23, proto
neni tfeba v koridoru pro napojeni silnice 111/4106 zadnou dalSi plochu v plo$e pro homogenizaci silnice 1/23
vymezovat.

V textové ¢asti tzemniho planu Ize u koridoru pro homogenizaci silnice 1/23 uvést jako podminéné pfipustné
realizace Uc¢elovych komunikaci (polnich cest), avSak s podminkou projednani a odsouhlasenim pfisluSnym
majetkovym spravcem silnice 1/23 - Reditelstvim silnic a dalnic CR.

S podminkou ,do doby zpfesnéni zaméru nesmi byt ve vymezeném koridoru dosavadni vyuziti ménéno
zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil realizaci tohoto zaméru“ souhlasime.

Podminku ,do vymezeného koridoru pro homogenizaci zasahuji zastavitelné plochy Z20, Z21, Z22, 726 a
Z32. Realizaci téchto zastavitelnych ploch nesmi, pfi napojeni na silnici 1/23, vznikat nové kfizovatky"
vzhledem na vy$e uvedené pozadujeme vypustit. Do plochy pro homogenizaci silnice 1/23 jiné zastavitelné
plochy vymezovat nelze.

Porizovatel vyklada pojem kfizovatka dle Zakona o provozu na pozemnich komunikacich €. 361/2000 Sb.,
ktery upravuje zpusob chovani G€astnikl silniéniho provozu. PFi navrhu vzajemnych pfipojeni komunikaci,
pfipadné sousednich nemovitosti (tedy technickym navrhem téchto pfipojeni) se vSak postupuje dle
ustanoveni Zakona o pozemnich komunikacich €.13/1997 Sb., a to § 10 Pfipojovani pozemnich komunikaci a
také §§11-13 vyhlaSky 104/1997 Sb., kterou se provadi Zakon o pozemnich komunikacich. Ve vyhlasce je
uvedena zavazna CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich a doporugené CSN 73
61 01 Projektovani silnic a dalnic a CSN 73 6110 projektovani mistnich komunikaci, kde jsou uvedeny
podminky pro vzajemné pfipojovani pozemnich komunikaci a sousednich nemovitosti. | kdyz tato pfipojeni
nejsou vzdy definovana jako kfizovatky ve smyslu ustanoveni Zakona o provozu na pozemnich komunikacich,
technické podminky pro jejich realizaci (zejména vzdjemné vzdalenosti sousednich pfipojeni, rozhledové
podminky atp.) se v8ak fidi technickymi podminkami pro feSeni kfizovatek.

Dale dle ustanoveni § 1, odst. 2, vyhlasky €. 104/1997 Sb., neni kfizovatkou Uroviiové pfipojeni polni nebo
lesni cesty a Ucelové komunikace, ktera neni vefejné pfistupna. V Uzemnim planu nelze urcit, zda vymezena
Ucelova komunikace je ¢i neni vefejna. Z tohoto divodu navrhujeme, aby v textové i grafické ¢asti byly u
téchto ucelovych komunikaci byly uvedeny polni cesty.

Dotceny organ nepochopitelné pozadoval Upravu koridoru DKO2 pro napojeni silnice 111/4106 na silnici 1/23, ktera
véak jiz byla v navrhu Uzemniho planu Cechodovice upravena a dotéenému organu byl predloZen pro navazujici
stanovisko tento upraveny navrh.

V textu uvadéné pojmy jsou vysvétlovany stavebnim zakonem. Koridor je jako pojem feSen v § 2 odst. 1 pism. i)
stavebniho zakona — ,koridorem je plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatfeni nestavebni povahy“. Naopak zastavitelna plocha je feSena jako samostatny pojem opét v § 2 odst.
1 pism. j). Z toho jednozna&né vyplyva, ze koridor neni totéz jako zastavitelna plocha. V navrhu Uzemniho planu
Cechogovice je koridor fe$en jako tzv. piekryvna plocha. Ve stavebnim zakoné neni uvedeno, ze do koridoru ,jiné
zastavitelné plochy zasahovat nemohou“.
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Krajsky Ufad jako nadfizeny organ ve svém stanovisku dle § 50 odst. 7 mimo jiné upozorfiuje na nesoulad se
stavebnim zdkonem, a to na zakladé § 171 stavebniho zdkona. Ke zplisobu vymezeni koridoru a zastavitelnych
ploch v navrhu Uzemniho planu Cechodovice zadné vyhrady.

Dotcené cesty jsou vymezeny jako zastavitelné plochy, kdezto napojeni silnice 111/4106 je feSeno jako koridor,
jelikoz jesté neni zndmo pfesné ,umisténi® a ,zplsob® feSeni této kfizovatky. Z tohoto divodu byl vymezen
pomérné Siroky koridor, ktery umoznuje feSit kfizeni silnic v ramci celého koridoru.

V navrhu Uzemniho planu Cechogovice je koridor Feden jako tzv. prekryvna plocha. Dle metodického doporugent
Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,Vymezeni koridorti vefejné dopravni a technické infrastruktury v tzemnim
planu“ koridor dopravni infrastruktury neni zastavitelnou plochou ve smyslu § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho
zékona. Tatdaz metodika uvadi jako jeden ze zplsobu zobrazeni koridoru v izemnim planu ,prahledné” —
Lvyraznymi liniemi zobrazit hranice koridoru a vnitini ¢ast mezi hranicemi koridoru vyplnit (napf. jemnou Srafou)
tak, aby byl vidét mapovy podklad a plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které bude mozné vyuzit zbyvajici
¢ast koridoru pro umisténi a zahajeni stavby, pro kterou byl koridor vymezen®. Pfesné timto zpisobem je feSen
koridor pro homogenizaci silnice 1/23 v navrhu Uzemniho planu Cechodovice.

Dot&eny organ dale navrhl ,uvést jako podminéné pfipustné realizace Uc¢elovych komunikaci (polnich cest), avSak
s podminkou projednani a odsouhlasenim piislusnym majetkovym spravcem silnice 1/23 — Reditelstvim silnic a
dalnic CR*.

K této ¢asti uvadime, Ze dle nazoru krajského Uradu jako nadfizeného organu je v izemnim pldnu mozné uplatnit
pouze vécné, nikoliv procesni podminky pro rozhodovani. Navrhované znéni podminky je pravé podminkou
procesni, kterou nelze v zemnim planu uplatnit. Pozadavek je v navrhu Uzemniho planu Cechocovice fesen
nasledujicim znénim: ,Do vymezeného koridoru pro homogenizaci zasahuji zastavitelné plochy 220, Z21, 722,
Z26 a Z32. Realizaci téchto zastavitelnych ploch nesmi, pfi napojeni na silnici 1/23 vznikat nové kfizovatky, coz
znamend, ze mohou byt pfipojeny pouze polni nebo lesni cesty, pfipadné ucelové komunikace, které nejsou
vefejné pristupné“. Skute¢nost, zda kfizovatky vzniknou, €i nikoli, posoudi pfisluSné organy v navazujicim Fizeni
pfi rozhodovani o zménéach v Gzemi. Pouzitd formulace vychazi z e-mailové komunikace mezi dotéenym organem
a porizovatelem, tuto formulaci pouzil dot€éeny organ v e-mailu dne 12.12.2014.

Za Ucelem ziskani stanoviska dotéeného organu byla cela problematika konzultovana s krajskym Gfadem jako
nadfizenym orgédnem telefonicky dne 10.06.2015. Za Uc€elem co nejmensiho prodlouzeni doby pofizeni
Uzemniho planu Cechoéovice byl hledan zpisob UGpravy navrhu Uzemniho planu Cechodovice tak, aby
pofizovatel nebyl nucen fesit rozpor s dot€¢enym orgdnem dle § 136 spravniho rfadu.

Opétovné byl tedy upraven navrh Uzemniho planu Cechodovice, a to nasledovné:

Je nové feSena textova &ast Uzemniho planu Cechodovice. Byly doplnény podminky pro vyuZiti ve vymezeném
koridoru pro homogenizaci silnice 1/23 (kap. 4.1.2 Uzemniho planu Cechocovice). Nové FeSena &ast je podtrzena:

- Do doby provéfeni zaméru nesmi byt ve vymezeném koridoru dosavadni vyuziti ménéno zpusobem, ktery by
znemoznil nebo podstatné ztiZil realizaci tohoto zameéru.

- Do vymezeného koridoru pro homogenizaci zasahuji zastavitelné plochy 220, Z21, 222, Z26 a Z32. Realizaci
téchto zastavitelnych ploch nesmi, pfi napojeni na silnici 1/23 vznikat nové kfizovatky, ¢oz znamena, ze
mohou_byt_pfipojeny_pouze polni_nebo lesni_cesty, pripadné_ucelové komunikace, které_nejsou_verejné

- Upravy stavajicich pfipojeni komunikaci k silnici 1/23 jsou mozné.

Dotéeny organ — Ministerstvo dopravy - k navrhu Uzemniho planu Cechocovice vydal nové (dalsi) navazuijici
stanovisko ¢j. 368/2015-910-UPR/2 ze dne 23.06.2015 (ve spisu ¢j. 40003/15 ze dne 23.06.2015), ve kterém
uvedl, 2e Vzhledem k tomu, Ze textovd st byla upravena dle nasich poZadavki, nemame k ndvrhu Uzemniho
plénu Cechocdovice Z2adné dalsi pripominky.
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B. pfi fizeni o navrhu izemniho planu dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona véetné vefejného projednani

| 1. POVODi MORAVY, A.S.

zapsano jako ¢j. 57719/15 ze dne 17.09.2015
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Ing. Sarka Filipkova
Masarykovo nam. 116/6
674 01 TREBIC
VAS DOPIS ZNACKY/ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / MISTO/DATUM
e-mail z 10.08.2015 PMO42863/20156-203/ e Ing. Jana Jelinkova ﬁfﬁ" Brno
+420 541 637 300 15.08.2015

= jelinkovaj@pmo.cz

Cechoéovice - Navrh Uzemniho planu ( UP )
( k0. Cechotovice, ORP Trebit, kraj Viysogina, CHP : 4-16-01)

E-mailem ze dne 10.8.2015 jste nas poZadali o uplatnéni pfipominek k vyse uvedenému materidlu, ke
kterému po jeho prostudovani na internetovych sirénkéch www.irebic.cz vydavame z hlediska spravce
povodi nasledujic

stanovisko:

Pod zn. PMD35892/2011-203/Je ze dne 28.07.2011 jsme poskytii stanovisko z hlediska spravee povodi a
spravce drobnych vodnich toki ( DVT ) k navrhu zadani UP Cechogovice a dale pod zn. PM024346/2014-
203/Je ze dne 29.05.2014 stanovisko z hlediska spravee povodl k navrhu UP Cechogovice.

K prostudovanému materialu nemame zasadni pfipominky.

KomentaF pofizovatele:

Spravce povodi se odkazuje na dfive uplatnéna podani, v pfipomince k navrhu Uzemniho planu Cechod&ovice
uplatnéné ,v ramci fizeni“ nesdéluje za4dné nové pozadavky na feseni Uzemniho planu Cechod&ovice. Pozadavky
na feSeni navrhu Gzemniho planu uvedené v podani, které Povodi Moravy, s.p. uplatnila k navrhu zadani, jsou
v navrhu Uzemniho planu zapracovany.

Povodi Moravy neni dotéenym organem v procesu pofizovani Uzemniho planu, neuplatiuje stanovisko k navrhu
tizemniho planu (vychazi z publikace Uzemni plan, dostupné na http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-
knihovna/internetove-prezentace/dotcene-organy/30-09-2014/03-up-30092014.pdf).

Podani Povodi Moravy, s.p. je vyhodnoceno jako pfipominka opravnéného investora (dle ustanoveni
§ 37 odst. 2 stavebniho zékona je tzv. opravnénym investorem vlastnik, spravce nebo provozovatel verejné
dopravni nebo vefejné technické infrastruktury) k navrhu Uzemniho planu Cechodovice.
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Zavérem pripominky k navrhu Uzemniho planu Cechoéovice Povodi Moravy, s.p. konstatuje, Zze k materialu nema
pFipominky. Pfipominka tedy neobsahuje pozadavky na tpravu navrhu Uzemniho planu Cecho&ovice.

C. pfi opakovaném vefejném projednani nafizeném dle § 53 odst. 2 stavebniho zékona

[1. POVODI MORAVY, A.S.

zapséna jako ¢j. 8893/16 dne 08.02.2016

- . RrTr ] 1y

TRk |

B 7T |
R —— | 1 ghana 14 |
M i kiank = =7 J |
PovoD| e ———————{
MORAVY oy Mt
Mésteky ufad Trabié ; — E._L
Qdbor rozvoje a UP, Oddéleni Urad UP e
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Cechodovice - Navrh Uzemniho planu ( UP )
{ ki, Cechofovice, ORP Tiebit, kraj Vysotina, CHP ; 4-16-01)

E-mailem za dne 1.2.2016 jste nas pofddali o uplatnénl phipominek k wia wvedenému meterigh, ke
ktarému po jeho prostudovani na btermetovych strankach www trebiccz vydavame z hlediska spravce
povodi nasledujici

stanovisko:

Ped zn. PMO35E02/2011-2030Je ze dne 28.07.2011 jsme poskytli stanovisko z hiediska spravee poved! a

spravee drobnjeh vodnich tokd { DVT ) k ndvrbu zadani UP Cechofovice, pod zn. PMO24346/2014-203/ e

ze dne 20052014 stanovisko z hiediska sprévee povodi K nawhy OP Cechofovics a dale pod zn

EMU‘%EQES."ZME-EEMJE ze dne 15082015 stanovisko z hlediska sprévee povod! rowné? k navrhe UP
echolovioe.

VW prostudovanem materialy je navizena splaskova kanalizace vobel Cechofovice a nova COV vk
Stafed, po jejim® vybudovan| by stavajici lekaini SOV byla rrussna

K prosludovanému materiglu nemame zdsadnl namitky ani pfipominky.

Ing. Pavel Biza

vadouci dtvaru spravy povodi
Na védomi

Fovodi Moravy, s.p.

zavad Dyje, provoz Jinlava

Komentar:
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Povodi Moravy, s.p. neni dot€éenym organem, neuplatfiuje tedy stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci.
V souladu s ustanovenim § 37 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni (dale ,spravni fad®) je
podani vyhodnoceno podle jeho skuteného obsahu a bez ohledu na to, jak je oznaceno. Podani je tedy
vyhodnoceno jako pfipominka opravnéného investora (dle ustanoveni § 37 odst. 2 stavebniho zakona je tzv.
opravnénym investorem vlastnik, spravce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo vefejné technické
infrastruktury) k navrhu Uzemniho planu Cechoéovice.

V pfipomince (oznacované jako ,stanovisko®) spravce povodi sdélil, jaka podani uplatnil jiz dfive k pofizovanému
Uzemnimu planu Cechodovice. Spravce povodi se odkazuje na své podani (oznaduje jej jako ,stanovisko®)
k navrhu zadani Uzemniho planu Cechodovice. V souladu s ustanovenim stavebniho zakona je véak
zpracovavan navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu (tedy nikoli navrhu zadani).
Z tohoto diivodu se v tomto vyhodnoceni nezabyvame pfipominkou uplatnénou k navrhu zadani tzemniho planu.

Ostatni pfipominky (opét oznacované jako ,stanovisko®) byly vyhodnoceny v dokumentu Navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Cechocovice, ktery byl
zpracovan dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona ve fazi ,po verejném projednani. Tento navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek byl doru¢en dot€éenym organdm a krajskému Ufadu jako
nadfizenému organu jeSté prfed zahajenim ,opakovaného” fizeni a pfed nafizenim ,opakovaného” vefejného
projednani.

Ve své pripomince spravce povodi neuplatnil 24dné nové pozadavky na Upravu navrhu Uzemniho planu
Cechocovice a vyslovné sdélil, ze k prostudovanému materidlu nema zdsadni ndmitky ani pfipominky.

Pfipominky uplatnéné k navrhu dzemniho planu jiz byly vyhodnoceny v navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek (viz informace vy$e) a v pfipomince uplatnéné v ramci ,opakovaného” vefejného
projednéni navrhu Uzemniho planu nejsou sdéleny zadné nové pozadavky na Upravu navrhu Gzemniho planu.
Z tohoto duvodu pofizovatel nezpracoval navrh vyhodnoceni pfipominky uplatnéné v prabéhu ,opakovaného”
fizeni.

Uzemni plan Cechodovice
Oduvodnéni — ¢ast zpracovana pofizovatelem 50



POUCENI

Proti Opatfeni obecné povahy Uzemni plan Cechog&ovice podle § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad
v platném znéni (spravni fad), nelze podat opravny prostfedek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize posoudit v pfezkumném fizeni, které musi byt zahajeno
nejpozdéji do tfi let od nabyti G€innosti tohoto opatfeni obecné povahy.

Toto opatfeni obecné povahy nabyva Gcinnosti dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu patnactym dnem po
dni vyvéseni vefejné vyhlasky na Ufedni desku.

Uzemni plan ani jeho zménu nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho Fadu.

Oldfich Spagek Miroslav Novotny
starosta mistostarosta
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